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Je soussigne, Yannick TARTARIN, Maire de la Commune de LA ROCHE-POSAY (Vienne),

CERTIFIE avoir procéde, le 19 mai 2022, et jusqu’au 02 juillet 2022 inclus, & l'affichage de
I'AVIS annongant I'ENQUETE PUBLIQUE sur le projet de modification n®1 du Plan Local
d’Urbanisme de La Roche-Posay, ouverte du 03 juin 2022 au 02 juillet 2022,

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

A LA ROCHE-POSAY, le 2 juillet 2022

Le Maire,

Yannick TARTARIN,

Capitdte erropeenne de la dermatologie thermuale
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REPUBLIQUE FRANCAISE POLICE MUNICIPALE
DEPARTEMENT DE LA VIENNE RAPPORT
DE CONSTATATION 20 mat 2022
MAIRIE DE LA ROCHE-POSAY RAPPORT N° PM 01/2022

OBIET;

Constat d’affichage P.L.U.

P/ : 17 photos

|
Nous, soussignés Fabrice DELANNAY, Brigadier-Chef Principal de Police Municipale
Agents de Police Judiciaire Adjoints, agréés et assermentés en service au Poste de la Police
Municipale de La Roche-Posay, rapportons les faits suivants que nous avons constatés,
| CONSTATATIONS |

J'ai 'honneur de vous rendre compte des faits suivants,

Cejour, & 10h, en tenue et de service, sur demande du service urbanisme de la
commune, j'ai constaté la pose de 17 affiches concernant I'enquéte publique de modification
n°®1 du Plan Local d’Urbanisme arrété par le Conseil Municipal de La Roche-Posay.,

Lieux d'implantation : hall d’entrée et vitrine extérieure de la mairie, Place de la
République, rue Pierre Denis Rousseau, les Grands Champs, Neussouan, les Moreaux, la
Corbiere, rue du docteur Jacquemin Sablon, place de I'Eperon, chemin de la Tuilerie, avenue
du Général de Gaulle, Fontsémont, Mousseau, Ja Nouillére, les Jardins des Grands Prés et le
panneau d’information lumineux.

Fait et clos le 20 mai 2022.
Le Brigadier Chef de Police Municipale,
Fabrice DELANNAY.

TRANSMISSIONS

- Copie transmise au service d’urbanisme de la mairie.




Hali de la mairie

Vitrine extérieure de la mairie




Panneau d’information lumineux
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Place de la République




Place de I'Eperon

Rue Pierre Denis Rousseau



Rue du docteur Jacquemin Sablon

énéral de Gaulle_

Avenue du G



Les Jardins des Grands Prés

Chemin de la Tuilerie




Les Grands Champs

Neussouan




T.es Moreaux
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La Corbiére



Fontsamont

Moussean




La Nouillére
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Pour publier vos annonces légales et avis de marchés publios dans

la Nouvalts Répuidlique, NAD, Centre Presse ol autros presses habilitdes |
E-mall; aoi@nr-communication.fr - Tél: 0247 606278

NR Communication - 26, rue Alred-de-Musset

BP 812728 — 37012 Tours Cedex 1
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Pour salslr ou congulter una annoncs légale : www.nr-lagales.com
Pour consulter U avis de marchés publics | www.pro-marchespublice.com

Enguétss piibligies

Commune de La Roche Posay

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Concernant 'snqudte publigue su; le projet da modifisafion n*1 du
Plan Loca! d'Urbarisme (PL.L1)

Pat andld municipal A°2022498 o0 dala du 4 mai 2022, Monsieur la Malra da ia
PRoche-Fosay 4 prascelt l'ouvariure duna engudte publigue refallve & la modificalion n°
1 du Plan Local llibanlsma {R.L.U.) de fa Compuna.

Acel ellel, M, Christen JARAY, a §t8 déslgnd en qualllé da commiesalia enqué-
teur par Mme la Préeidenis du Trbunal Administratif de Pelliers.

Las plices dv doesiar el un 1sgistre d'enquéts & taudlels ren moblss, c0ib gt pu-
raphé par Is commissalte angudteur, ssront tenus & i daposiion du publlo sn malde
8 La Roche-Posay, pendant toute 18 durée de J'enqute, du B3 [uln 2022 A pari
dei?iu heures |usqu'su 92 julltel 2022 & 16h00 Inelus, aux heures douveriure ds
maife + .
+{6 fund), mororedh =t fevdl de 8530 & 12000 ot de 19630 A (7h30
« | mardi et vandred| da 8h30 & 13h00 ot de 14h00A 13D, . ¢ .

Durant foute ka durds de Penquéie, la publis pourre dgalament conecker 1o dos-
glor g8 ['eniquala sur le sils Intemet do 'a communa ; www.larochepouay.aom .

Ghsctn paurre: prendre connalssanca du dossler et canslgner Svenlueliement ss6
olbservaliona 8uT 1a registr d'enquite ou les adresser par dort & 'adresse sulvante
Maliie de La Roche-Pasay — 2 Fiaca da 1 Républiqus - BP 50022 - 86270 La Roche-
Poaay ou par vola &l iqus : plrenguete-; | com 6t
['altantion da Monsleur le cominlssalre enduétaur. Lo

Toulg perscnna pourte, A 5a dameands ol & eea freis, ohten's’ communizeilon du
dossier d'anquile publique auprés de la matis La Roche-Posay, .

Lo commisaaira anquatour se Yandra 4 a dispoaltion du pubilo pour Jevevolr lea
sbservations Ariltea ou orales du publio, en Malis aux dales ot heures sulvantes |

~ Lo 03 Julst 2022 de 10 heuras 4 15 hetires,

- Lo 16 [uln 2002 dz 14 hauras & 17 heures,

- La 02 julllet 2022 d& 13 heures & 10 haurea,

La tagpor at Jes incllvéas du |esal ) dafont déposds
14 ialfis de Le. Rocha-Posay pour 8tre lenus & dispasition du publio pandant una du-
réa fun an & comptar de |8 cidtum de Penqudte, il cera dgalement publé sur Je sika In-
tamet www.larochepasay.com. . . .

A l'ssua de finstucticn, |8 cohssll muniginal se prononcera par délibéralion sur
Iapprabatian de ta modilication 5°1 du P.LU. ; I poure, Bu vu dee corclusions dalen-
quéle publiqus, séclder 57 v & Fieu d'appoiter des modlicalions au projet da modilices
ton a®1 du PLU. an vus de catte approbation,

i
© COMMNEDUSSEWJ -
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

our 64 projals de casalon diina gartia 3 Thernin fural O da PEcase
aux Martins ot du déclassément do la VC 115 81 l& dé{:lammenl d'una
parfie du chamin rusal dit de Remeneul & la Petile Garde

Par arélé N° 2022/02 en dalé du 160472022, la Malre d'Uusaug!'a) a ordonnd
I'ouvenure de fanquate publique sur iea projels de cesston d'une partle tif chamin rural
dlt da [Ecosese aux Marfing et du déclassemant de la VG 116 ot la déplacement dune
partie du chemin mral dit de Remarieutl & I Pellte Sarde.

Monsleut Plerre DOLLE a é1é désighé commissalia enquiteur )

L'anquéte g6 déroulera du lundl 30 mal 2022 & 14H0G 8u [undl 13 Juin 2022 &
16100, Le comimissalre snquéleur sema présent en malle lundi 30/03/2022 de 14h00 &
1600 et fe lund! 18/06/2022 de 14h00 & 16100, . . .

Le qosslar d'enquite publigie Sera tonsullabls en maidd sux jours et heures
Fowarum et suria sile Intemat oo la commune : www.usseayEe.Ir.

te public pourra gvel\dr! sarica du dossier el conslgner sas flons,
sur |o ragisire duvert & cot effel ou lea adresaar par cormapordance au commissaira
enyiidteur & 'n malte d\Usseau 91se 2 place Maurice Bedel 86237 Usasau, Los abser-
vitlaris pourront g dép par courrier & lqut ooyl &1

usseaudtenqusleputilyue@grall.com
@
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Pour publier vos annonces iégales ef avis da marchés publics dans

la Nouvellz Républigua, NAD, Centre Fresse et aulres pressas habilitées ;
E-mall: act@nr-oommunleation.te - T8 1 02 47 606279 :
NR Gommurication ~ 28, rute Alfred-de-Musaat

BP 81228 —37012 Tours Cedex 1
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Pour salslr ou consulter une ennance igale : www.or-legales.com -
Paur eonsulter un avis da marchés publiss ; waww.pro-marchespubllcs.cem

Marchés publics inf; &90 000 Edros - 2

Commune de Saint-Martin-La-Pallu

AVIS D'APPEL PUBLIC A LA CONGURRENCE

Nom st adresse officlels de Yorganisme acheteur : Malde de
Salnt-Martih-La-Pailu, M. Henri RENAUDEAU, Malra, 15, route da
Lenc! Vendeuvrs, Vendeuvre-cdu-Poltou, BEZB0 Balnt-Martin-
La-Palfu, 18], : 05.49.54.68.80, courrlel : centaot@salntmartinkapatiu.fr
Qbjet du marché de malirise d'wuvre : marché de maitrise
d'eeuvre-démulition o réhabifitation ¢'un ansemble ImmobHler com-
munal en & logaments.

Critéres d'atiribution 3 prix des restations 1 45% ; valeur tech-
nique : 35% ; calandrier-adial d'sxécution 1 20%.

Pracédure de passation : procédurs adaptde ouverte,
Cate Hmite de réoception des ofites : merared| 8 juln 2022 - 18h.

Adrease suptis dalaquelle des renseignements.dordre adminls-
tratifs et techniques peuvent Btre oblenus : Malrie de Salnt-Mar-
tin-Le-Paliu, 15, route de Lencloitre-Vendeuvre, Vandeuyre-du-Poi-
tou, BE3AD Salnt-Marin-La-Pally, Bl 3 05.48.64.59.80, courrdal @
contact@zalntmartinlapalutr

Ratralt do dessler de consufation : Le dossler de consultation
&lactronique g5t mis & d\sfusﬂlon gratuiternent sur;
www.marches-securisesr

Informatioh complémentalre : visita obllgatolre.

Date d’anvoi du présent avls 3 la publication 1 6 maf 2022,

Enquétes pabliques - .-
Commune de La Roche Posay

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Concemant l'enquéte pudiique sur la projet de modification n*1 du
Plan Eﬂcal ¢Urbanisme (PL.U)

Par ardlé municipel n°2022/38 en date du 4 mal 2022, Monslsur la Malre de ba
Roche-Posay a prasorlt louvardure duna enquéte publiqus relative & [a modificaton #°
1 du Plart | ocal d'Utbanlsme (P.L.L) de la Commune. . o

Acel eilet, M, Chinstian JARRY, a &4 dasiond sn quallé de conitniasalre enqua-
teur par Mme la Frésidente du Trbunal Administiatl de Palllers. .

Les pléces ty dossler etun registre d'snqudle 4 fewillals por mobdles, cotd e fa-
raphd gar la comimlsseire anquéteur, eeront tenus A ia dispasltion 4u publio 8n malie
de La Rache-Possy, pendant toute 18 durée de l'enqueta, du 03 juln 2022 & partr
¢l 10 heures Jusqu'ey 02 Julllet 2022 A 16h00 Inolus, aux hsuras d'auvartura da la

waira .
+Te lund, arcrad! ot joud| de 6130 & {200 e da 1230 & 17h30
1o mardl et veridraci de 8h30 & 13h30 = de T4hQ0 & 17h30,.

Durent fouts |4 durde de lenquéle, fa putlic pourra dgalemanit constiller le dag-
slar de Fenquéte sur'a slle (nlamet de |a communa ; wiw.aroghepoaay.aon

Chaoun pourrs prentira du dossier e} conglgnar 4 gag
olsgarvelions 2ur |2 regishre d'enquéta ou Jas adresser par dorl & l'adiasse sulvante |
Mairia de L2 Rocha-Pasay - # Placa de la République - BP §0022 - 83270 La flochs-
Posay ot par volz lque | plu-enquete-ublig T L1
I'altention da Manslsu: ia commiseaira enquétels,

Jouts pergonne pourra, A sa damands ol 4 ses Irals, obtenlr communication du
goselar denquls pubque auprds €9 I malrie La Roche-Pasay.

La cammissaiea enqudleur se thandia & Iz disposian du publie pour recevalr les
hservatlons Scrilss au orales du publio, #n Malria aux dates et heurss suivanies: -

« La 03 |uin 2022 de 10 haures & 13 hetrds,

« La 16 Juln 2022 do 14 heures & 17 heursa, T

- Lo 0 fulljet 2022 de 13 heures & 16 helras, .

L rapport st les motivées du {gsal T sajont dédposds
4 1a malrle t¢ La Fpche-Posay paur 8tre Waus & dispocilian du public pandant une du-
b G'un an A compler 0@ fa aibture de Panqudte, 1) sare dgalement publid sur o aita in-
{ema! www lerachepugay.oom, ' . . - B

Allssua da Mnetryclion; 12 cunsell munldral 0 pronncera paf délipdmiion aur
Tapprobation de fa matification p*1 du LY. ; Il pourra, au v das coriclusions de 'an-
quite publique, décldar o' y a ligu d'dpporisr des modilicatuna au prajet ds modllica-
ton 5°1 du PL.AL. en vus de ¢ette agprotizkion. - X —
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LNEAL
COMMUNE D'USSEAl_J
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

sur las projets de cosslon d'una partie du chemin rural dit de YEcosse
aux Mariins el du céclassement de la VG 116 al le déplacament d'une
pardla dut chemin rural dit da Remensull 2 la Palits Garde

Par andlé N 2022602 or dete du 15/04/2022, fo Mala d'Usseau (88} 4 ordonnd
l'ouverturs de fenquite publique sur'es projels do cosston dune du chemin urai
44 da ['Ecosse aux Martine ot du déclesssment da 1a VO 116 al b déplacement dune
parlle du chemin el dit do flameneull & la Pefite Garda.

Munsleur Plene DOLLE a 418 déaigné commissairo engudteur.

L'anquite £8 tiéroutera du funal 30 mal 2022 & t4h00 au Tundi 13 juip 2022
1810 La commissalrs enquateur sara présant en maie lundl 30/05/2022 de 14h00 a
18100 & 1o lundf 13/06/2022 du 14h00 A 16700,

Le dosslai denquétn publique sera Gonsulable en malie eux jours e hewres
d'ouverlusa ot surla slta intemal de la commune © www.usseaul.ii

L putllc pourragrundre connalasance du dossler ot consignar sas chservations,
gur la taistro ouvert & cel eflet Gu lg8 Adiesser r%Jar comEspondenca au commissaire
ennudlely & la malle d'Usseau sise 2 placs Maurice Sedal 86230 Usseay, Las atiser
vations pouirerd 2lra déposdss par courrier & i

usseauBenquetepubliqus & gmail cim

anvoydi!
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Sulvart dcla fegu par Malie Maxandre THUREL, ndlao & LYON {3ma), 1 g
Monlshallo, ie 28 mars 2022 a &8 regu de régmo matdmenial conte-
nant adjoncion 3 leur régima de communauté unlveréls, dune deuss da précipu en
favour du suriivanl des Spox, & I raqudte ds Mansleu: Plarre Mane Michal Piarma
Mada Michal AUBEST, st Mademe Anne Frangolse Anve-Frangolse Vanwalscappel,
demenrant ensemble & POITIEAS {56000}, 20 e dy Mawdchal FOCH. inftialament
marks & la maiia de POITIEAS (86000), le 16 [arvier 1968 803 le régime de fa sépa-

raiian do tens cux termes du canlret da mariage resu par Mallrs MURIRIS, noalre & -

NIORT, le- 18 décambre 1887, Puls ayent adoptd te régime de i communauld untver-

solla alx tamas dun acle colevant ciangament de égime malfmorial, recu par

Mailig Frangals PENQT, natalte & POITIEAS {85000), le 42 arwler 2002, homelogué

ﬁar le Tilbunal ga grands Instance de POITIERS (66800), fe 17 juln 2002, Les oppusl-
ovis des crdanclers & cet amdnagament, sT y a llew, saron] recues cans 1o lrols mols

I?G IaLplémta inzartion, on loliice nolarial o domiclie a éth élu & cet effel. Pour Inser-
on, Le notalr . .

AET]AE.I-EM?' .

iy

Sulvant acte regu par Meitra Alexandre THUREL, notalra & LYCK (asme), 1 rue
Mantenalio, lo 28 mare 2022, 4 &td regu la changement de gina matimanial pertant
adopiion d3 |a commranautd ¢ bens édulte aux acquéls, avec clause da préciput en
favaup du Sunivant das dpoux, 4 & requite de: Moneleur Mare Flerms Fobert DE-
BHAYES, at Medame Laurence Edith Lucetie CAHON, demeurant ansembly & POI-
TIERS [36000}, 2 ruo de Ia Basse Acche, Inllialemant mariée A |a malite do DALLON
{02680) Is 25 octobra 1838, squa le régime de a communautd d'acquéls 4 défaut de
contrat ariage préalable, Fule ayant adops te rsaime de la sé‘paiaﬂon de bens
aux lannes dun acts-conlanant changement da régime matrimonka, regu par Mafire
Frangois PENGT, nolalre 4 POITIERS (860000, I <7 janvier 1933, homlogué per le
Tribunal de grands Instance ds POITIERS (85000}, le 21 juin 1993.Avec ap) it par las
Spoux DESHAYES 2 |2 communautld, das biens immaobllers sla & PARLS {78008), 9 rue
Baint Sulpice, & POMIEAS {&GGDU{, 2 rue de la Biasse Foche, & POITIERS {8300¢),
charin du Pré Ray, ot & YOUNEUIL.S0US-BIARD (1a5ai), Afport par Medame DE-
SHAYES de 513,674 acllone ordingired et 512,574 aciions da préférence da i oSl
dnammée « BIDSG », immalricuéa au RCS de FOITERS soua I 1°327.360.580,
Alnel qua Yeppart de 100 parle sociales de a sonidts déniommée « SCI DESHAYES
Bi0 » rnaticuide au RCS de POITIEAS sous la 7°301,323,085, Appoit par Mansleur
DESHAYES de 100 pafts satiales do la socidtd dénommee « ECI DESHAYES Bo
» mmatricyiée au RCS da POITIEAS sots la n°801.325.086. Les oppositions dag
ordanciors 4 ¢6 changemant, g1l y a lau, seront fapues dans les Irols mols da Ja pré-
saz&u nasrtior, 89 Poflle notrfal ol domicie a &1 &u A cet offel, Pour Ineerion, Lo
nakilre, . :

AcTuigN

Sulvant deta requ par Maltra Alaxandrs THUREL, notalre & LYON {8&me), £ rue
Mondebello, ja 28 smers 2022, @ &1 gy te changement de régime maldmonlal oartent
adoption de la communaulé de blans rédulle aux acqulls, aves olause de préelpit an
feweur du unvivant des Gpou, 4 ka requlle da | Momslayr Vincant Wichel Marie GEAL,
at Madame Sophle OHARRIER, demeurant oneamble & POITIERS {86000}, 8 rus Sakit
Hilsiria, Marida & I mairie de CRGEVAL (78830), I 5 novsmbre 1963 saus ik régime
da ln sdpdration de blene aux lermes du contrat de marlage mgu par Meitre Bartrand
OEGLETY, notalte 4 AIME (73210}, la 25 oclsbio $80.Avet apfor par 85 dpoux
GRAU A I communauté, des bians immoblllers als & POITIERS (86000), 9 rua Salnt
Hiisite, & POITERS (85000}, 6 rue de 'a Tranchde, & CHAMPAGNE-SAINT-HILAIRE

518), Liau-di le Porirean, et & CEAUX-EN-COUHE !BETDD}, Ueu-dit b Ponfreau.
gt que Ja plelna pm;ydété da 503850 actions oRlinaires et fa pleline propridlé de
502,860 aotians de préfdrenca de Ia soclald dénommée « BIOES », immat culée an
RCH da POITIERS sous 1a 11°327.280.,680. Les opposiiluns des créanciers B ca chan-
goment, €11y a ey, saront repies dana es irals mals de la présarta Insertion, en l'ol-
fice noteutal el domiclle a 414 élu &.cat etfet. Pour insartan, Le fatelre.
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Yosg contacts: -
tndre et Loire -
Tel:0247 6062 10

Loir et Cher
Tel: 0247 606210

indre
Tal ;02 47 606279

Vienne .
Tel ; a2 4? _ﬁG 6279

Daux-Sévies
Tel:0247 606210

ou par email
aaf@nr-communicationfr
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www,ny-leqales.com
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La Nouvelle République
Vendredi 3 Juin 2022

les anponces.

l&gzilas i officialles

Pour publler vos annonces légales et avls da maschés publice dens
1y Nouvelle Républiqua, NAD, Gentre Presse et autres presses habilitées .

E-ral ;. aof@nr-communication.fr - Tél : 02 47 66 6279
MR Communigation - 26, rua Alfred-de-Musset
5P 81228 - 37012 Tours Cedex 1 |
. ; TR, .
Pour salsit ou consulter une annonce [4gale : wwwinrlagalas.com.
Pour aonsulter un avls de marchés publics www.pro-marchespublios.com

Enquétes Bg'ﬁli'ﬁﬁé" WA riotre- Eerritofre.com
* Gominune da L4 Roctie Posay
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Concemant 'enquéta Egggqus sur | projet do modification n°f du
Plan Local d'Urbanismma (F.L.U.)

Par and1s munkipal n°g022438 on dale du 4 mel 2022, Wonsieur la Maire da La
Rache-Posay a prescil l'ouvorture d'une enguéte publique relalive & la modification #*
1 du Plan Local dUrbanteme (P4 U.) de la Cammune.

‘A cet ellel, M, Ghiristlan JARRY, & 414 désignd en. quelité da copmissalre anqué-
taur par Mme Ja Frésidenta tu Tribunal Admiilatialtf da Potfiers.

Les plioes du dosslar ot un reglstra d'enquéta & feulllets non mobies, chtd Elafa-
faphé par ls commissalre enquiteur, saron! lenua 4 i disposlllon du pulrlc en melie
tg ta Fochs-Fosay, pentiant foute 1a durde de lenquéte, du 03 Juin 2022 4 parllr
da 10 heurea [usqu'ay 02 [ulliet 2022 A 15100 Juclu, aux heures douverture dola
e :

<1 undt, mercrad: ! judi de 8had 4 12100 &t de 1330 A17h30

-1 mard| atvendradi e 4130 A 130T at de 14h00 & 17130,

Ourent toiita 1a durés da l'enqudle, lo publis pourrs dgalemant consuller le dos-
slardz I'anquéte sur 16 slte Intemet de la commune ; www.largcheposy.cam

Ghacun gatma prandre connalssance du dossler st consignar dvantuellamant ses
abservationa suf v raglsire dencuéle o Jes adresser par doit A ladresse sulvante :

Avis dattribution
Vianna
Guﬂu?\pa Communauté de Communas
' ‘@& . Vienne et Gartempe

RESULTAT DE MARCHE
Gommunauté de Gommunas Vienna et Gartamps (86), Service com-
manda publique, €, rue Dantel-Conmier, BP 20017, 36500 Mentme-
tlon, E-mall : commarde. publiqua@ccygBe.fi
Site du profil @’acheteur : htips:fwww,marehes-securises. i
Objet du marchd : maltles d'@uyra - Restructuration el réaména-
gement das espaces d'acaueil - Espace Enfance deunssse & Mont-
merltion. .
OFV 171000000, R T
Llou d'exsqution : B, ue des Tennls, 88500 Montmarilien,
Type da pracédure : procédure adaptéa, ) .
Critéres d'atiributlon retenus : offre économiguement fa plus avan-
1ageusa appréclde en fonctlon des critres énonoda dans lo cahler
des uhalé]es (réﬂlamenl de la consultation, lettre d'invitation ou do-
cumesnt desatlpt).
Attrlbution
Date ¢'attribution du marché : 26 mal 2022.
Nombre total d'offres regues : 9,
Noin ot adrasse de |'U§é|‘:ﬂﬂhl’ sconamigue auquel la marché a
até atinbué 1 FAUVEL FOUCHE ARCHITECTES, 18, beulevard du
Grand-Cerl, 88000 Poltlers, France.
Inforrmations sur le mentark du marché
Montant {H.T.) : 99 200 eures.
Informations sur la saus-trattance : pas de sous-traltancs.
Autres ranseignaments
@roupement : cotraiiant n® 1 1 ATELIERS MONTAROU ASSOCIES,
35, averwe du Plateay-des-Gliéres, 86060 Poltiers Cedex - SIRET !
387 987 235 00053,
Colfariant n® 2 ; SAS SONECO, 21, rue Gay-Lussac, 88080 Poltlers -
SIAET : 327 280 206 00031,
Gotraitant n° 3 : CLIMAT CONSEIL, 89 bis, rolte ds Poltiers, B6280
Balnt-Benoit - SIAET : 521 603 198 DOOH7.
Procédures de recours
Instance chargée des procédures da recours : Triburat adminis-
iratlf da Pottiers, Hotel Gllbert, 15, rue de Blossac, CS 86541, 86020
Poltirs Cedex, France. Tdl, +33 6.40,60.70.19. E-mall : greffe,
ta-paltters@juradm.ir - URL: htipzi/poltars.tribumat-administratif.in
Date d'anvol du présent avia : 31 mal 2022,

Malrie de La Fochs-Pasay -2 Placs de la République - BF 80022 ~ 66270 La Reche-
Pasay cu pat vola 4 ue gl ela 4 k EL

que ; plu-enquete-publiq
'altanlion da Monsieur ie commissalre enquéteur.

Toute. personns Fnum, 4 sa demande el A ses frals, oblenlt jon du
dosslar d'enquéls publique awnrks de fa meile La Aoche-Posay.

La comemissalre enqualaur sa tisndra A | dieposition du E;gl\c pour moavelr las
observallons Acriles oy ralas du publio, en Maitla aux dates ot heures sulvantes :

« Le 03 fuln 2032 da 10 heures 4 13 heures,

- L= 15 juln 2022 de 14 heuren & 17 heures,

« L= 02 [ulliet 2022 da 13 heures A (€ jteuted,

i . ke rapport ot los conclusions molivées du commissalre anguiteir samnt déposés
A la mairie dg La Floche-Pasay pour 8Ua temys 4 dispostion du public pendant una du-
rda diun an & compter de la cibture da Yonguiie, ) sera dgatement publid sur e sile in
tamat wivw.|arcoflepasay.oon. . : . .

A ¥lssus de Mnstructian, l8 consell municlpal 5@ prononcerd par ddiibdrallon sur
Papprobation de la modilication n*1 du P.LU. 1| pourra, au v dea conclusions de {'en-
quite publique, ddcidsr ofil ya feu d'apporter das modillcations au projet de modiflca.
fion 1°t du P.L.U, envue do cette appretalion.

Vie de sociétés :

COVPAGNIE THERMALE HOTELIERE ET FINANCIERE -
CTHF. - :

Sorid par ackons sknptia A assocth uniqui i capitl ds 964 00D€ -
Gibga soclal: avonie Rend Leveyar 88270 LA ROCHE-POSAY -
45209030 .G 8. Perlars o
Suivant pracks-varbial en date du #1 mal 2022, {45038 unique a pris acte de & fin
du mandat da Commisaalr apx tamplas suppldant de BEAS. - .
ention sara paride au HCS de Poltlers P . :

AVIS DE CONSTITUTION -

Vienae » s
Gartepee g Communauté de Cormmunes

o Vienne et Gartempe (85)

RESULTAT DE MARCHE

Corniuriauté de Gammunes Vierina ot Gartemps (86), Servica com-
mande putique, 6 rue Uanlsl Garvle; BP 20017, 56500 Moptmorik-
lon, emall : commande.publique@ccvgBe.fr

Site du profll d'acheteur : httpai//www.marches-sectirises. it/
Dbjst du marché 1 Achiat de vitements et chaussures da travall.
SFV 18100000

" Lisu daxécutian : Manimeiicn 885
‘Type de marché : . e
Fourhitures : Achal, =~ . o ¢
Type de procadure : Procédure adaptée.
irfarmaticns sur Pattribution du marchés. - .
Critbroa d'atirlbiuition ratanus { offre Goonomiquement la plus avar-
tageuss appriciée an fonctlon des critéres énoncés dane le cahler
dez chargea (raglement de la consultation, lettre d'imvitation ou do-
cument desariphif).. - . IR
Attribitionz - S
Dato d'attribution du marchd ; 30 mal 2022
Mombre total d'cfirea regues 3 4, B .

" Morn et ddresad da I'bgérmeur Sconomique auguel ta marché a
atd atiribus : PENAUD PRO, B rua de la Répubiiaue, 88000 Poltlers,

i d:araméf‘;sl’i.ﬁn&sﬁum aoé’%il!ﬂﬂ. il 4 814 conalfud une Soc'éd Givle Immatl- | Frange - R .
ra dénommée : LH. BILIER R " informaticné sur le montant H
Objet anal' s Socéé = o ol Pzl oo A bl l goston, o= | o "t'“m; ! H :".1 5:';;") e“" dumarché s -
gatlcn of Fadministrallon g9 tous biens mobilars ot Inmobdlers, et fcules cpdualions & lon Ty ]
nencrres, mabiidres ou lmmotllibras sa oul tacet | M t.ratink annual.; 6 000 €
jat 8t ptlsles d'an fevorisar la lon, & corditien loutelals den respectar 18 | paontant max annuel : 50 000 €

ot
carecidra el - - X . X
Slége voolal': 39 AQUTE OE POITIERS 86340 _NOUAILLE-MAUFEHTUIS
. Capltel ; 2000 sums BT . TR
Gatgnes ¢ M Ounha Lahcér demeurant 23 roatg de Folliers 86340 Nouaflé-May-
partuls ; Et asictld & Mme Cubha hayal . ) . ek .
. rément dos caanlgno de parts | MR Ounha 280 % ; Et Mma Ounha h20% -
Durde ; 99ans A complar dg son fmmatriculaion au ACS De Polies

Inforimatione sur |a sous-raltance ; Pas ds sous-traitance,
Procédures de recours : Jnslance chargde des procédures do

C5 80541, 86020 Poltiers Cedsx , Franca, © . °
Date d'snvol du présent avls ; 31 mal 20220 -

racotrs ¢ Tribunal adminisivalil de Poltiers, 15 nie de Blessao,
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Vendredi 3 juln 2022

Paur publler vos-anhonces |8gales et avis de marchés putlios dans
1z Nolrvalle Républigue, NRD, Cenlre Prasse et autres prasses habiiRées :
E-mali; ‘sof@nr-communication.tr - Tél: 02 47 606279
NA Gommunlzation - 28, rue Alfrad-de-Musset
BP 91228 - 37012 Tours Gedax ;
L reistpains .
Pour salsir oy cansuiter une annonse ligals : wwwonr-fegalss.com
Pour constiter un avls de marchés publics | www.pre-marehsspublios.com

Enquétes publiques - www,notre-territoire.com

Commune te La Roche Posay

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Concemant fenguéle publiue sur fe prejet de moditication o1 du
Plan Local ¢'Urbanisine (P.LU.}

Par amdté municipal n"2022/38 en date du & mal 2022, Monslsur o Malra da Le
Foche-Paszy e prosorit fauverure tfuno enquits publicgie relative 4 i modiicalion n®
1 tu Plan Local d'lsbanisma (PL.U.) de ia Commune.

A cet alfsl, M, Chrislian JARRY, a &8 désignd an qualité de commissakia anqud-
Tgur par Mma 1 Présldenta du Tribunal Aduikalstratl de Poftlars.

Les piboas du <ossiar ek un reglstre d'enquéte A feulfals non matlles, c814 el pa-
saphé per o commissalre snqualeur, serant tenus 4 Ia disposition du publ en mairie
de La Roche.Posay, pendant Loute s durse de Yenquéts, du 03 Juin 2022 & paitly
de [:io heures Jusquey 02 julflet 2022 4 1600 Iaclus, awx haures d'ouverture da la
malrie ;

~1a lund], mescred! e} jaud] de 8133 A 12100 ot da 13030 1730

- & mardi ot vandrad da 8230 4 13002 et da 14h00 & 7h3D.

Duran! oute fa durds da 'enguéte, le public pourra dgalamant consulter |s dos-
slot da l'enquéle ur | slta Jntemal 08 la communa : wiw larocheppasy.com

Chacun paurre prandre connalssance du dogsler el conslgner évenituallement ses
obsenvalions sur le registre dlanquéte ou les adresser par doril A I'adtesse sulvane
Malfie de-La Rocha-Pesay — 2 Piace da a Rdpublique - B 30022 — 83270 La Aoche-
Pasiay gu par volg dlécironique ; ply-enquale-publiq cometd
Patlention de Monsiaiar ta commissalpe snqudtew,

Toutes personna poure, & 83 demande et A ggs frals, oblenir communieation du
dosstar d'onqiidle publiqua auprds de la maide La Racha-Posay.

Ls commisselra anquateur se Hendra 3 1a disposlian du ﬂublia pour meavolr las
abaapvalions dcrilss ot oralas du publly, an Malrie alx dales et hewres sulvaites !

- Leigd [uln 2022 ds 10 heisrat 4 13 heures,

- Le 15 Jiln 2022 da {4 haures & 17 houres,

- Lo 82 [ulfiet #022 de 13 heurev & 16 haured.

Luia;ﬁ::rl otios motivées du Issalre enqudleur saront déposés
& la melrie da La Rocha-Posay pour 3ire lenus & dispositian: du pusbllc pendant une du-
réo d'un s A comptar do Ja cléiure da fenquéte, |l sara également publis sur la slte ii-
et www,lataaiiepoeay.cam. : :

A flssve Ge I'nstruclion, |s consall municipsl $8 prononcem gar ddhamiion sur
Tepprotation d2 1a modifization n°1 du P.L.U. ; I poura, au vu dss conclustans de lan-
anma publiqua, décidar 59 y a llew d'appodor des madificalions au prujet da modilica-

lan n™1 du 4.4, & vue de catle epprobalion. .
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de ladite assembién. . .
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pius Standus tals x‘lue détarminds EH a lol &t leg stakuls pour procéder awx opéretions
da iquidation, rdaliser Yactl, awqulttar le passlf, ol fa autoried 4 conlinuar les alfains
en cours & 4 @1 angager.de nouvelles pour 8s bugolns do ialiquidatlon, - -

Le slége 4e 'a Hquidaton sst fixé 3, rue des Lireies 83430 ADRIEAS, Cesl ]
calla adressa que |2 cosrasgandande devia At
sents soncemant fa quldstion davront dtre notinds.

Les actas &l pidces rolatis A [a liuidaton soront dépoads au Grotfe du Ehnqal' X

d¢ cammaroa da POITIERS, en annexs au Regisie du commarca ol dég seckdtda.
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les anponces 23

Puyblications
dAnnonces

Officielles
& Légales

Tous titres
e presse

GAGNEZ
DUTEMPS |

Vos coritacts H

Indre et Loire
Tel: 02476062 10

Loir et Cher
Tel :0247 60 6210

Indre
Tel: 0247 606279

Vienne
Tel:0247605279_

Deux-Savres
Tel: 0247 6062 10

ou par email
aofpnr-communication it

. Pdurpubﬁér""..
ou consulter -

yne annonce Légale:
wywnr-ledates.com
*pafemint par (RsSaurisd

MARCHES
PUBLICS

+ Putticalion
+ Dimatbrialisation

+ + Gansullatioh al velile-
ds appeis d'olires. -

+ Adlstuics Jaridigin - ]

H‘_ah_:hh Pitlics

PASSEZ VOTRE

CentrePresse - -

_PETITEANNONCE -

Rédigez votre annonce

En majuscutbs, up mot par cage, Uin seul bian par snnanca,

Mot]s] supplimentalinis)

Choisissez votre formule
et calculez le prix de votre annonce

Fostat 20 mots, Riservé aux particuliecs {Corhez les casas corrbapendant Avsirk annanea)

lts vl H
Pl Wnst Prix

 Parotun dans e Jowraletanr ot n 671G 4750

4 Se1maing (¢ patens) [14%50 [713° 128t [18° [I450°0 .. &
Jsemainesbpated  [113° O26¢ (152 (110° OO bid T 5
Asomaines ipates  C118° 3328 D84 012° [1106° . B
1 parutich

1 Bamad! ou (3 Mardl ris Da o8 €

Parution darglr journal en € TTE

qsemainenpates 3128 D24 0148° £
Jsemalnes b (126%  [348° (95° £
Lseroaines dpied. (3325 (D64 (3124° A
1 parution e e

3 Samedi au (3 Jouci

" 1 shmalne i) i g

.
' 3semainespnins | (17178 037 O3 I
4 semaines Humtos) ! Qg4 (s D092 L€
1 parution i
[} Samedi ou O] Mercrudi: riee . €
Yo mm:ams'mn autéraguian ciiatute) s chiensfcats farfort Shmetin £H.Ts
0 ed’.anmjaﬂx_ 1 semalng (2w C12e 1248 [D4e° .
Gl 3semainesepnres | [124°  TI48° O 9w N

SERVICE £ [ qug vatre irnsaction ast rdalisée, appeler-naus, valre anatnce est Immédiatement retirée,

Bariin ™ Toomsing Soowaioas A semuines i

Molls] supplémentairats) e Qpentirsd o) L B
L ey x 09D xVEO X2 6y
Photo- * - L [ 15 . g!
Signe distinctit X 1450 :
Antionce &n gras : Dess0

tirgis‘q_e”:_i_pmlﬁciﬂ_q't'iun‘- Wt k) ane -

Pour 3 dégar cholslr les dépar Wmitroghes uniguement SEERTTA+
Ciindre-etloiie 03 Laret-Cher {2 indre £ Vienne T Deux-Stures

Prix total de yotre annonce . [

. .0 - " . . -
Pajiement et COOTAONNELS Doligaicies st coainiales lne fyurent pas dans Faonones)
Palement par chéqua 3 {'ardre de : NR Communication
Pour iout sirtr mayen e paiement, merti de nnvs cantacier par téléphang.

Nom Préaam:
Adresse . b

Tel Partable -
Evmall :

4 Adressez-nous votre annonce
IR R >‘Pﬂl’léﬁp‘l“\ﬂ!‘lnM‘z';iuu;és.icﬂl;uilem

0 825 333 888

Réservi aut particuliers & partir d"un poste fixe Buling o veofred T2

»Parcourrier o
WA Communlzation - Senvice Petites Annences Pariicatiors
24, rue Aivd-e Musset - §7 41228 JV0LR Tours Cedin §

T s L S LA AR e
Paltui s BN 1. R L i T praval A e £ 2 100F b et ol 3 UOERNGT
apieg o TR L 3L RO ORI T VR SRs dnEmit

|

I -a's Gt e el 2
AT et AT B e

W Ao gk
PAILEN Y et A Rhb e, e e LA 131 48 B TR )

s meed G MM AT B

W e A A0 s R 4 ulh £ AL U Tt T e RO RL
£0.0 3 BRI R L EE e

W a2




Département de Ia Vienne

Commune de La Roche Posay

Procés- verbal de synthése
Concernant:
L’enquété publique préalable 3 1a
modification du PLU de La Roche
Posay

Enquéte publique du 3 juin 2022 au 2 juillet 2022, prescrite par arrété mumcnpai du4
~mai 2022, dans la commune de La Roche Posay

Sommaire

1- Préambule _ o :

2- Organisation et deroulement de r enquete publ:que

3- Personnes recues lors des permanences et inscriptions aux registres

4- Observations du pubhc portees sur les reg:stres (papier, adresse
Electronique)

5- Questions du commissaire enquéteur

6- Mémoire en réponse de fa commune de La Roche Posay
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1-Préambule

{ e commissaire enquéteur, Christian Jarry rapporte les observations exposées ci- apres,
suite & la décision du 14 avril 2022 de la Présidente du Tribunal Administratif de Poitiers, le
désignant pour conduire cette enquéte publique répertoriée sous le n°® E2200044/56

2-Organisation et déroulement de Penquéte publique

L’arrété municipal n°2022/36 en date du 4 mai 2022, qui a prescrit cette enquéte, en a
défini les modalités rappelées ci-aprés :

- L'enguéte a été annoncée par voie d’affichage en mairie et sur les lieux concernés
ainsi que dans 2 journaux locaux (Nouvelle République et Centre Ouest ) 15 jours au
moins avant I'ouverture de I'enquéte et dans les 8 premiers jours de I'enquéte pour ce
gui est des journaux locaux précités .

- L'enquéte s’est déroulée sur 30 jours, du vendredi 3 juin 2022 au samedi 2 juiliet 2022.

- Les trois permanences pour recevoir les observations du public ont été assurées 3 la
mairie de La Roche Posay, le vendredi 3 juin 2022 de 10h00 & 13h00, le mercredi 15
juin 2022 de14h00 & 17h00 et le samedi 2 juillet 2022 de 13h00 a 16h00.

- Le public a pu effectivement consulter le dossier aux jours et heures habituels d’ouverture
de la mairie de La Roche Posay ainsi que le samedi 2 juillet de 13h a 16h pour permettre
aux personnes travaillant du lundi au vendredi de venir s'informer et déposer sur le registre
d'enquéte publigue le cas échéant.

Un dossier sous forme dématérialisé a pu également étre consulié sur un poste
informatigue mis gratuitement a la disposition du public a la mairie, ainsi que sur le site
internet de la commune www.larocheposay.com. :

- Le public a pu consigner ses observations sur un registre a feuillets non mobiles, en mairie
de La Roche Posay, aux jours et heures habituels d'ouverture ainsi que le samedi 2 juillet
de 13h a 16h .

Une adresse électronique a également été mise en place. Pendant toute la durée de
Fenquéte publique, toutes observations ou propositions ont pu étre envoyées par courrier
électronique a I'adresse suivante : plu-enquete-publique@ville-larocheposay.com

Les observations et propositions du public ont été accessibles sur le site suivant :
piu-enquete-publique@ville-larocheposay.com

L'enquéte s'est déroulée conformément aux textes en vigueur et aux prescriptions de
Farrété municipal, dans un esprit coopératif et sans incident majeur & signaler.
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3-Personnes recues lors des permanences et inscriptions aux registres

Le bilan des visites et interventions du public est détaillé dans le tableau suivant :

Permanences | Nombre | Observations | Dépositions | Dépositions | agreese |
LaRoche .. . | Visites . -} ‘orales - |-Registrelors | Registre hors. | Electronique ‘|
posay . | SR e | Permanences. | pemmanences 1
3 juin 2 0 2

15 juin 1 1 1

2 juillet 0 0 0

Total : 3 1 3 0 0

4. Observations du public portées sur les registres (papier, adresse
électronique) : . : :

-Lors des permanences il y a eu quatre visites, pour des demandes exprimées a
I'occasion de la présente enquéte publique. Le commissaire enquéteur a regu toutes les
personnes pour les ecouter et leur donner des explications sur la procédure d’enquéte
publique, en particulier fa possibilité de déposer sur le registre d’enquéte.

:Ces 3 visites ont donné lieu & 3 inscriptions sur ie registre d’enquéte publique et une
observation orale auprés du commissaire enguéteur . .

juin 2022 :
- M.et Mme Maignant,6 rue des Sarrazins86270 La Roche Posay -

Proprietaires d’'un terrain cadastré section AK numéro 12,de 69 ares, M.et Mme souhaitent que
leur terrain devienne constructible . : L

- M. Thomas Rouet lieu dit « La Galiniere » 86270 La Roche Posay :

Propriétaire d’un terrain cadastré section A H n°76 de 1608 m2 M. Rouet demande un changement
de zone pour cette parcelle afin de pouvoir y construire un hangar

15 juin 2022 :

~ M. Quentin Prévost 25 Fonsémont La roche Posay :

Souhaite que les parcelles section BC n°249 ,250,et 657dont il est propriétaire redeviennent en
zone constructible (elles I'étaient avant la mise en place du PLU actuel selon M. Prévost ) ceci
afin de construire un pavilfon destiné a étre loué sur la parcelle 657.
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-M. Florent Dessouche 2 rue du Jeu de Paume commune de la Roche Posay ne souhaitais pas
déposer mais voudrait pouvoir réhabiliter un logement en commerce a cette adresse et pouvoir
bénéficier d’'une subvention .

Ces quatre demandes, n'appellent pas, a priori, de réponses particuliéres dans le cadre de la
présente enquéte puisque elles ne portent pas sur la modification envisagée du PLU. Toutefois
le commissaire enquéteur a invité 'ensemble des personnes regues a prendre rendez-vous
avec M. le maire ou le conseiller municipal délégué a Furbanisme afin que des réponses
concrétes puissent leur étre apportées.

mimissai ét

Concernant I'avis du directeur départemental des Territoires de la Vienne en date du 28 février
2022,sur le projet de modification n°1 du PLU de La Roche Posay, celui-ci a fait valoir un certain
nombre d'observations et notamment :

1) Sur 'impossibilité juridique d'interdire dans toutes les zones d’'un PLU les parcs
photovoltaiques.

2) Sur la création du secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL Ne1) visant 3
permettre fa construction d’un ciub house prés du golif, ce secteur doit voir la hauteur des régles de
construction précisée dans le projet de reglement d'urbanisme soumis a I'enquéte publigue.

3) Sur le périmeétre de protection des sources d’eau minérales de la roche posay institué par le
décret du 3 aout 2018 et 'absence de cette servitude ,qui concerne le STECAL précité, dans la
notice de présentation du projet de modification du PLU soumis & enquéte publique. Il en ressort
la nécessité de préciser que le futur STECAL est bien soumis 3 cette servitude .

La commune de La Roche Posay a apporté des éléments de réponse a ces observations lors
d’une réunion du 18 mars 2022 dont le compte rendu figure dans le dossier d'enquéte publigue de

ia modification n°1 de son PLU.

Questions du commissaire enquéteur :

1) Sous quelle forme la commune va entériner les éléments de réponse contenus dans le compte
rendu de la réunion du 18 mars 2022 7

2} Comment la commune va traduire ces réponses dans I'évolution de son PLU ?
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5-Mémoire en réponse de la commune de La Roche Posay

Le commissaire enquéteur invite, s'il le souhaite, M. le maire de la commune de La Roche
Posay ou son représentant, & produire dans un délai de 15 jours & compter du 07/07/2022,
son mémoire en réponse relatif au présent procés-verbal de synthése. En particulier; ii
devra apporter avec précision ses observations et ses réponses aux questions posées.

Ce mémoire en réponse signé par M. le maire de La Roche Posay, devra étre adressé au

domicile du commissaire enquéteur et sera annexé au rapport de I'enguéte publique citée
en premiére page. Une copie par courriel sera également envoyée simultanément au
commissaire enquéteur. La date limite de remise de ce mémoire en réponse est ainsi fixée
au 21/07/2022.

Fait a Buxerolles. Remis le 7 juillet 2022.

Yanhick.Tartarin

Christian Jarry

Maire de La Roche Posay
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ATTESTATION

Je soussigné, Yannick TARTARIN, Maire de LA ROCHE POSAY, atteste que pendant
1’enquéte publique sur le projet de Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme, du 3 juin
2022 & 10h00 au 2 juillet 2022 4 16h00, personne n’a formulé d’observation par voic
électronique a I’adresse plu-enquete-publique@ville-larocheposay.com.

Fait et délivré pour sexrvir et valoir ce que de droit.

LA ROCHE POSAY, le 4 juillet 2022

Capitale europeenne de la dermatologie thermale
HOTEL NE YILLE — Place 22 la Répuhliqun 86278 LA KOSHE.POSAY « Tal. 05 49 88 20 59 - Fax 05 45 86 18 923
Courrisl  mainie@eille-larochoposay com  «  www.larocheposay. cem
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Commune de L.a Roche Posay - Plan Local d'Urbanisme

L Compte-rendu de la réunion n°2/3
b le 18-03-2022 2 10h30

Qbjet : Réponse aux avis PPA

Et:aient présents :

Commune de la Roche-Posay :
M. TARTARIN Yannick Maire

1'4me SAMPCR Audrey Adjointe

Bureau d'études Auddicé Urbanisme :

M. DURAND Solenne _ ' Urbaniste
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[ Contenu de la réunion ] L1

Le présent compte-rendu fait élat des échanges ef remarques non-inscrites sur le support de présentation, en
annexe de ce document.

Les parcs photovoltaigues

Les élus souhaitent que les parcs photovoltaiques soient interdits en zones Aet N, mais autorisés en zone U i
et AU, afin d'encadrer strictement leur développement. ]

Le Club House

Les élus valident une hauteur maximale de 4 métres pour le secteur du Club House.

Les élus expliquent que la création d'un nouveau club house est rendue nécessaire :

- Enraison dumangue de place sur le site actuel, notamment pour développer une offre de restauration

et autgmenter lactivité du golf. Cefte croissance d'activité fait suite aux aménagements réalisés sur le
ractice ;

- Bour monter en gamme l'offre de service (e club house actuel correspond & des préfabriqués)

- Afin de permettre la mutation du Club House actuel en locaux techniques. Le propriétaire du golf
souhaite localiser les locaux fechniques sur le site actuel du Club House car il est situé en dehors des
périmétres de protection de captage d'eau thermale, limitant ainsi les risques de pollution.

Concemant la prise en compte des périmétres de captage d'eau thermale, la réglementation liée a cette
senvitude s‘applique au projet de club house. Le plan de zonage rappelle par une trame spécifique la présence
de la servitude. Les élus précisent que le porteur de projet du club house est également le propriétaire des
sources thermales. |l sera donc attentif & leur préservation. Des études menées par des hydrogéologues sont
prévues pour la réalisation du club house.

o

Le stationnement

Les élus valident l'argumentaire présenté par Auddicé et rappellent que la commune de fa Roche Posay reste
une commune rurale avec trés peu de desserte en transport en commun. |l est également précise que la
création de places de stationnement répond a un enjeu de sécurité routigre. En effet, une offre de
stationnement suffisante permet de limiter les stationnements sauvages de veéhicules sur les trottoirs qui
perturbent les circulations piétonnes et automobiles

Z

L'amplacement réservé localisé sur des terres agricoles

Les élus expliquent avoir informé I'agriculteur concerné en amont de la procedure de modification.

Suite de |a procédure

Le dossier d'enquéte publigue sera composé du dossier de notification aux Personnes Publigues Associées,
des avis regus et des textes de loi réglementant fenquéte publique. Le présent compte rendu sera également
joint au dossier d'enquéte publique pour parfaire ['nformation au public.

i

%:
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A l'issue de I'enquéte publique, avant approbation en conseil municipal, selon le rapport du commissaire
enquéteur et de ses conclusions, le dossier de modification pourra &tre modifié pour prendre en compte les
avis des PPA et les avis des habitants.

A la suite de 'approbation, le préfet réalise le controle de légalité.

Il n'y a plus d'autre remarque. M. le Maire léve la réunion.

Ce compte rendu o été rédigé par Mme DuRAND, et relu par Mme PIMBFRT, urbaniste senior et validé par
M. TARTARIN, Maire de ta Roche-Posay .

-4 AVR, 2022 M. TARTARIN

it Maire de La Roche-Posay
= N\
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Commune de La Roche Posay - Plan Local d’Urbanisme

Réponse au commissaire enquéteur

| Avis de la DDT ]

= Le Club House
Extrait de I'avis de la DDT

« Le futur STECAL Ne1 est contigu au secteur Ne (accueil des structures sportives) lié au golf et incluant le
terrain sportif. D'une superficie de 5 ha, les équipements sportifs sont autorisés avec une emprise au sol
des nouvelles constructions de 1500m2. Un club house existe déja dans le STECAL Ne. Il est donc important
dans la partie justifications de la notice, d’expliquer en quoi le futur secteur Nel répond a un besoin auquel
il n'existe pas de réponse actuellement. »

Réponse de la collectivité

La création d'un nouveau club house est rendue nécessaire :

- Enraison du manque de place sur le site actuel, notamment pour développer une offre de restauration
et augmenter I'activité du golf. Cette croissance d'activité fait suite aux aménagements réalisés sur le
practice ;

- Pour monter en gamme l'offre de service (le club house actuel correspond a des préfabriqués) ;

- Afin de permettre la mutation du Club House actuel en locaux techniques. Le propriétaire du golf
souhaite localiser les locaux techniques sur le site actuel du Club House car il est situé en dehors des
périmétres de protection de captage d'eau thermale, limitant ainsi les risques de pollution.

La notice de présentation sera complétée dans ce sens.

Extrait de I'avis de la DDT

« L'instauration d'un STECAL doit répondre aux attendus de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme,
parmi lesquels I'établissement de régles sur les hauteurs des constructions, régle n'apparaissant pas
actuellement dans le projet de réglement et qui doit donc &tre ajoutée dans le réglement (p. 102) et
expliquée dans la notice de présentation. Le dossier doit en outre &tre complété avec les éléments de
justification attendus par le dispositif Iégislatif précité portant sur I'insertion dans I'environnement et la
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. »

Réponse de la collectivité

Le STECAL est situé en continuité du tissu urbain, & quelques dizaines de métres de batiments existants :
terrains de sport couverts, spa source la Roche Posay, ancienne bétisse agricole rue Renoir...

En limitant la hauteur et 'emprise au sol du futur batiment, le réglement du PLU sassure de son intégration
paysagere. La hauteur maximale de 4 métres permet de s’assurer que le futur batiment restera en dessous
de la cime des arbres présents sur le site.

Insertion paysagére du projet avec un
béatiment de 3,20 métres

Le réglement écrit et la notice de
présentation seront complétés dans ce
sens.

La Roche Posay — Modification du Plan Local d’Urbanisme — Réponse au commissaire enquéteur
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Extrait de I'avis de la DDT

« Le futur STECAL Nel se situe dans le périmétre déclaré d'intérét public par décret n°2018-718 du 3 adut
2018 et instituant un périmétre de protection autour des sources d‘eau minérale naturelle « Mélusine »,
« Connétable », « Radegonde », « Fath », « Solarium », « Golf », « Lucine », « Pingault » et « Boite »
situées a La Roche-Posay.

Ce périmétre est pris en compte dans le réglement du PLU en vigueur datant de 2019, via une sous-trame
spécifique (hachures grises), au titre de I'article R.151-31 du code de l'urbanisme, avec un renvol au décret
précité dans les dispositions générales du réglement écrit. Pour autant, la notice de présentation du projet
de modification ne mentionne pas cefte servitude, ni le fait que le futur STECAL y est soumis. La notice doit
donc &tre complétde sur ce point. Elle comprendra des explications quant a I'adéquation du projet avec les
régles générées par la servitude, »

Réponse de la collectivité

Le secteur du club house est localisé sut la servitude de préservation des captages d'eau thermale. Tout projet
qui s'inscrira sur ce secteur devra done respecter le réglement lié & la servitude. Le plan de zonage rappelie
par une trame spécifique la présence de la servitude. Le porteur de projet du club house est également le
propriétaire des sources thermales. Il sera donc attentif & leur préservation via les expettises des
hydrogéologues.

Le réglement écrit et la notice de présentation seront complétés dans ce sens.

= Les parcs photovoltaiques
Extrait de l'avis de la DDT

« Le PLU ne peut pas interdire de manidre générale et absclue sur I'ensemble du territoire communal les
panneaux photovoltaiques au sol, En effet, il est de la compétence du légistateur de déterminer les régles
qui peuvent étre édictées dans le PLU. Or, aucune disposition législative ne confére d'habilitation aux
auteurs d’un PLU pour Interdire par principe 'implantation de parcs photovoltaiques au sol. La modification
ne peut dong pas &tre approuvée en I'état, car cette régle illégale.

Une Interdiction partlelle peut en revanche &tre envisagée. Elle sera néanmoins possible que si elle est
justifiée et proportionnée. :

Enfin, la notice de présentation doit comporter des éléments permettant de comprendre en quoi cette régle
traduit la mise en ceuvre du PADD, »
Réponse de la collectivité

Les parcs photovaltaiques seront interdits en zones A et N, mais autorisés en zone U et AU, afln d'encadrer
strictement, leur développement et préserver les terres agricoles et naturelles.

La notice de présentation sera complétée dans ce sens.

La Roche Posay — Modification du Plan Local d'Urbanisme — Réponse au commissalre enquéteur
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= Le stationnement

-+ Extrait de l'avis de la DDT

« Cette faculté, offerte par le code de I'urbanisme, d'imposer des obligations de réalisation d'aires de
stationnement, tient compte de la qualité de la desserte en transport collectif, de la densité urbaine et des
besoins propres au projet au regard des capacités de stationnement ouvertes au public @ proximité. (R151-
44 du code de l'urbanisme).

Le dossier ne contient pas d’éiéments sur ce point, »

Réponse de la collectivité

La commune de la Roche Posay située en zone rurale, dispose d'une faible desserte en transport en communs.
Les regles de stationnement doivent donc répondre & un besoin important, car I'automobile est e principal
moyen d'accés aux services et commerces de la ville.

En zone UA, au regard de la densité urbaine et de 'offre en stationnement existant, le besoin en stationnement
sera estimé en fonction :

de nature de lactivité ;

du taux et du rythme de sa fréquentation ;

des besoins en salariés ;

de sa situation géographique au regard des transports én commun et des parcs publics de
stationnement existants ou projetés.

o C C O

La notice de présentation sera complétée dans ce sens,

.-Extrait de I'-é_vis de la DDT
« De plus, le réglement doit se conformer aux dispositions du code de F'urbanisme en‘vigueur en matiére
de stationnement tels que prévus aux L151-30 & L151-37 du code de I'urbanisme. Il s'agira en particulier

de fixer des obligations suffisantes pour les vélos (L151-30) et de prendre en compte les cas dérogatoires
listés au L151-34, »

Réponse de la collectivité
Le PLU actuel réglemente déja le stationnement vélo et répond au Code de 'Urbanisme
Extrait du PLU actuel

4.2.3. Stationnstent des vélos.

Pans tout nouveau batiment (ﬁor_s' ha_bitat individuel) de plus de 250 m* de surface de plancher (batiment existant et
extension comprise), des places de stationnement couvertes et aisément accessibles doivent &tre réalisées pour les
vélos. Elles doivent répondre aux normes sujvantes :

Destination ou  sous-dastination” de Ia
construction - :
Habitation Superficie minimale de 1,75 m?® par logement

I est exigé 2 places de stationnement supplémentaires d'une supeificie
minimale de 1,75 m 2 pour 10 logements

Bureaux Superficie minimale de 1,50m? pour 80m? de swiface de plancher

Nombre de places minimum requis

Unigerenient habitat intermédiaire ou collectif

Ces stationnements doivent étre abrités el aisément accessibles depuis Fespace public ou les points d'entrée du
batiment, de préférence au méme niveau que Fespace public. Is doivent étre équipés de systémes d'attache.

La Roche Posay ~ Modification du Plan Local d'Urbanisine — Réponse ati commissaire enquéteur
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Extrait de I'avis de la DDT

« Par ailleurs, le dossier ne permet pas d'apprécier si ce projet d’évolution du réglement va dans le sens de
I'objectif de réduction des obligations de déplacements motorisés et de lutte contre I'artificialisation des
sols. »

Réponse de la collectivité
L'évolution du réglement écrit concernant le stationnement vise & clarifier le nombre de places de
stationnement & réaliser. Il permet de faciliter I'instruction des permis de construire et d'apporter une meilleure

lisibilité aux porteurs de projet.

La régle initiale étant au cas par cas, il n‘est pas possible de mesurer si cette mesure va ou non dans le sens
de la lutte contre I'artificialisation des sols.

La notice de présentation sera complétée dans ce sens.

mis de la chambre d'agriculture

Extrait de I'avis de la chambre dagriculture

« Ces éléments n'ayant aucun impact sur les espaces agricoles et I'activité agricole, j'émets un avis
favorable.

Concernant la mise a jour des emplacements réservés et la création de réserves pour une sente piétonne et
un équipement socio-culturel, j'émets un avis favorable sous réserve pour la création d’'un emplacement
réservé pour un cheminement piétonnier entre le bourg (a I'Est) et la zone d’activité (a I'Ouest). Cela peut
avoir une incidence sur les parcelles situées a proximité en zone A. Une concertation avec les propriétaires
et les exploitants concernés est nécessaire. » ;

Réponse de la collectivité

L'agriculteur concerné a été informé en amont de la procédure de modification sur son exploitation par
Monsieur le Maire et I'élue a I'urbanisme.

La Roche-Posay, le 18 juillet 2022
Le Maire,
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Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal du 20/09/2022
approuvant les dispositions de la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de La Roche-Posay
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Le Maire,
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

1.1 Avant-propos

Le PLU constitue le document de base de la planification urbaine. Il fixe les regles d'urbanisme applicables
sur le territoire de la commune (régles générales d'utilisation des sols et régles de construction). Il a pour
rble de déterminer |'affectation principale des sols par zone et de définir les régles qui devront s'appliquer
de maniére générale et dans chaque zone. C'est le document sur la base duquel sont instruites les demandes
d’autorisation ou d'utilisation du sol (Permis de Construire, Déclarations Préalables, Permis de Démolir, etc.).

Le dossier du PLU actuel se compose de six documents :

e Lerapport de présentation établit un état des lieux, expose les objectifs et justifie les options
d'aménagement retenues dans le PLU ;

e Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) définit les orientations générales
d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune ;

e Les Orientations d’Aménagement (OA) définissent les conditions d’aménagement des zones de
développement de nouveaux quartiers ;

e Leréglement graphique portant information des limites de zonage, des réservations pour des
équipements publics ou d'intérét général, de la localisation des espaces boisés classés et des
servitudes d'urbanisme ;

o Le réglement écrit qui fixe les régles applicables aux terrains dans les diverses zones du territaire ;

e Les annexes contiennent des documents écrits et graphiques tels que le porter a connaissance de
'Etat, la liste des servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation des sols, les plans des réseaux...

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de La-Roche-Posay a été approuvé par délibération du 17
décembre 2019.

1.1.1 Le projet communal

La commune de La Roche Posay souhaite faire évoluer son PLU afin de:

Zonage :
e Créer un zonage spécifique UBI sur le secteur médical et paramédical sur lequel les élus souhaitent
développer I'offre médicale ;

e Créer un STECAL Nel (Secteur de taille et de capacité d’accueil limitée) pour la construction d'un
club-house prés du golf. La création d’un nouveau club house est rendue nécessaire :
- En raison du mangue de place sur le site actuel, notamment pour développer une offre de

restauration et augmenter I'activité du golf. Cette croissance d’activité fait suite aux

aménagements réalisés sur le practice ;

- Pour monter en gamme |'offre de service (le club house actuel correspond a des
préfabriqués) ;

- Afin de permettre la mutation du Club House actuel en locaux technigues. Le propriétaire
du golf souhaite localiser les locaux techniques sur le site actuel du Club House car il est
situé en dehors des périmétres de protection de captage d’eau thermale, limitant ainsi les
risques de pollution.

Réglement écrit :
e Préciser un nombre de stationnement pour chaque catégorie (logement, commerce...) dans toutes
les zones du PLU, pour une meilleure compréhension de |a régle applicable ;

) |
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

* Rectifier certains articles du réglement concernant I'aspect des constructions (toitures notamment)
qui posent des problémes a I'instruction des autorisations d’urbanisme ;

* Permettre |a réalisation de constructions d’expression architecturale contemporaine et encourager
I"architecture bioclimatique ;

e Interdire les parcs photovoltaiques, au sein des zones agricoles et naturelles

¢ Permettre la construction d’un club house au sein d’un STECAL Nel (Secteur de taille et de capacité
d’accueil limitée).

Emplacements Réservés :

* Mise a jour des emplacements réservés et création de réserves pour une sente piétonne et un
équipement socio-culturel et sportif.

' (\ - ' ‘
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

Figure 2.  Creation d’un secteur dédié aux équipements et services médicaux et paramédicaux
(source : Géoportail de I'urbanisme)
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

Figure 3.

Figure 4.

s

alddicé

Création d’un emplacement réservé pour une liaison douce (source : Géoportail de
I"'urbanisme)

Emplacement réservé a créer pour une liaison
douce entre le bourg (a I’Est) et la zone
d’activité (a I'Ouest)

Création d’un emplacement réservé pour un équipement public sportif et socio-culturel
(source : Géoportail de I'urbanisme)

——

Emplacement réservé a créer

pour un projet d’é;qgipement
sportif et socio-culturel
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Commune de La-Roche-Posay
Moadification n°1 du PLU - Notice de présentation
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Figure5. Suppression d'un emplacement réservé pour un cheminement car le relief n’est pas adapté
(source : Géoportail de I'urbanisme)

Figure 6. Suppression d’'un emplacement réservé déja acquis au bord de la Creuse (source :
Géoportail de 'urbanisme)

Emplacement réservé n®19 a
supprimer:
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

Figure 7. Création d’un STECAL pour un projet de construction d’un club-house (source : Géoportail
de l'urbanisme)

Batiment d’accueil du

Projetide construction’
d’un club/house

0
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

1.2 Choix de la procédure

B Objet de la procédure

Le projet communal nécessite uniquement une modification des régles de hauteur et d’aspect des
constructions, des emplacements réservés et un changement d’appellation de zone urbaine ; elle répond
donc a la procédure de modification décrite a I'article L153-34.

Explications du choix de la procédure vis-3-vis des articles du Code de I’Urbanisme

Répond aux

Code de I'Urbanisme Justifications

conditions ?

Révision si :

- Changement des orientations du PADD

- Réduction d'un EBC, d’une zone A ou d’une zone N

- Réduction d’une protection ou évolution de nature 3
induire de graves risques de nuisances

- Ouverture a l'urbanisation d'une zone a urbaniser de
plus de 9 ans ou qui n'a pas fait I'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune.

- Création d'une OAP de secteur d'aménagement
valant création d'une ZAC.

Le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, si

- La révision a uniquement pour objet de réduire un
EBC, unezone Aou N ;

- La révision a uniqguement pour objet de réduire une
protection édictée en raison des risques de nuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux

| naturels ;

. - La révision a uniquement pour objet de créer des
OAP valant ZAC ;

- La révision est de nature a induire de graves risques
de nuisance.

Si le dossier n'est pas inclus dans les cas de I'article L.
153-31:

L153-36 Le PLU peut alors faire I'objet d'une modification s'il
(Modification) s'agit de modifier le reglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions.

Parmi les objets justifiant une
modification du PLU, I'évolution du PLU
mobilise la modification du réglement.

La modification du PLU de La-Roche-
Posay aura une incidence sur les droits a
construire (mise en place d’un secteur
réservé aux équipements médicaux et
mise en place d’emplacements réservés).
Elle rentre donc dans le cadre d’une
modification de droit commun.

Si le projet a pour effet :

- De majorer les droits a construire de plus de 20 %
- De diminuer les possibilités de construire

- De réduire la surface d'une zone U ou AU

L153-41
(Modification de
droit commun)

I est soumis a enquéte publique.

En dehors des cas mentionnés a I'article L153-41, le
projet de PLU peut étre adopté selon une procédure
simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification
d'une erreur matérielle.

O,
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

B Le projet par rapport aux orientations du PADD approuvé

Le PADD du PLU de La-Roche-Posay prévoit les objectifs principaux suivants :

Les objets de la modification du PLU s’inscrivent dans les objectifs du PADD. Le tableau ci-dessous présente

les orientations du PADD concernées par la modification du PLU.

ORIENTATIONS DU PADD

MODIFICATION DU PLU

Orientation 1. Affirmer le caractére thermal et touristique

Objectif 1. Préserver les ressources en eaux thermales

Non concerné

Objectif 2. Permettre le développement de |'activité thermale

Non concerné

Objectif 3. Conforter les activités touristiques et permettre le
développement de nouvelles activités

Création d’un culb-house sur le golf.

Objectif 4. Valoriser les bords de la Creuse et de la Gartempe

Suppression de I'emplacement réservé
n°19 au bord de la creuse, car il est déja
acquis et aménagé.

Objectif 5. Permettre le développement des structures
d’hébergement touristique

Non concerné

Orientation 2. Renforcer le role de pélarité

Objectif 1. Affirmer le poids démographique de la commune, péle
local

Non concerné

Objectif 2. Renforcer la centralite urbaine de la commune

Obijectif 3. Préserver les commerces du centre-ville

Précisions des régles sur le nombre de
stationnement a prévoir pour les activités
économiques, en tenant compte des
constraintes du centre ancien.

Objectif 4. Permettre le développement de la zone d’activités des
chaumettes

Non concerné

Objectif 5. Améliorer la mobilite douce dans le bourg

Création d’un emplacement réservé pour
un cheminement piétonnier.
Suppression d’'un emplacement réservé
n°9, car le terrain n’est pas adapté a la
création d’une liaison douce.

Objectif 6. Améliorer la qualite de la communication numérigue

Non concerné

Orientation 3. Affirmer 'identité d’un péle de santé et d'équipements

Objectif 1. Affirmer le réle de pole de santé et le développement du
site "la Colline Ensoleillée"

Objectif 2. Créer une salle multivalente, un équipement majeur

Objectif 3. Conforter le pdle éducatif

Création d’une zone UBI réservée aux
équipements et services de santé
(maintient de I'existant et
développement)

Création d’un emplacement réservé sur le
site de I'ancienne école Notre Dame pour
réaliser un projet socio-culturel et sportif

Orientation 4. Protéger le patrimoine bati et les paysages remarquables

Objectif 1. Améliorer les entrées de villes

Objectif 2. Sauvegarder le patrimoine bati et les formes urbaines
traditionnelles

Objectif 3. Limiter I'étalement urbain afin d’optimiser les réseaux
d’énergies

Objectif 4. Préserver les espaces verts et naturels dans le coeur du
bourg

Changement et précision des régles sur
I'aspect des constructions afin de
permettre une ouverture a la modernité
et une architecture bioclimatique
adaptées au cadre architectural.

e 200
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

Orientation 5. Diversifier |'offre de logements

Objectif 1. Assurer une taille minimale des logements dans la ville
médiévale

Non concerné

Objectif 2. Compléter 'offre de logements par des plus petits
logements neufs

Non concerné

Objectif 3. Proposer des lots a construire attractifs pour les jeunes
ménages avec enfants

Précision des régles sur le nombre de
places de parking minimum pour les
habitations

Objectif 4. Permettre d’habiter en milieu rural par le changement de
destination

Non concerné

Objectif 5. Diversifier I'offre de terrains a construire par I'affirmation
de certains hameaux

Non concerné

Orientation 6. Préserver les ressources naturelles et agricoles

Objectif 1. Préserver les captages d’eau des varennes

Non concerné

Objectif 2. Préserver les continuités écologiques et les réservoirs de
biodiversités

Non concerné

Objectif 3. Préserver la forét de la Roche Posay

Non concerné

Objectif 4. Limiter la consommation de terres agricoles et naturelles

Non concerné

Objectif 5. Pérenniser les exploitations agricoles et permettre leur
développement

Non concerné

Objectif 6. Permettre le développement de I’économie agricole et les
circuits courts

Non concerné

Objectifs de modération de la consommation d’espace

La modification ne crée pas de
consommation d’espace supplémentaire,
seulement une augmentaion des
possibilités de batir

O(D'adicé Dossier Auddicé Urbanisme 20073707 - 08/07/2022
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Commune de La-Roche-Posay
Moedification n°1 du PLU - Notice de présentation

CHAPITRE 2. LES MODIFICATIONS APPORTEES AUX
DOCUMENTS DU PLU ET LEURS JUSTIFICATIONS

(\\
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

2.1 Les modifications apportées au PLU

La présente modification du PLU concerne les pieces suivantes :

e Lereglement graphique

O

o
@]
6]

création d’un STECAL pour le club-house en zone Nel

création d’un secteur UBI pour le développement des services médicaux et parameédicaux
suppression des ER n9 et 19

création de deux ER pour la création d’une liaison douce et d'un équipements public a
vocation sportive et socio-culturelle.

s lereglement écrit:

@]
o
@]

régles sur le stationnement a revoir pour les nouvelles constructions
régles sur la qualité urbaine, paysagere et environnementale
réglementation des nouveaux secteurs UBI et Nel

e L’annexe 2 du réglement écrit : mise & jour de la liste des emplacements réserveés

Aucune autre piéce ne fait I'objet de modifications.

Q

dtrd:d icé
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Commune de La-Roche-Posay
Moedification n°1 du PLU - Notice de présentation

2.1.1 Le reglement graphique

Création d'un secteur dédié au développement des équipements et services médicaux et paramédicaux
(Zone UBI)

Pour éviter la revente des cabinets médicaux en logement, les élus souhaitent créer un zonage spécifique
n’autorisant que les activités médicales et paramédicales. Un zonage spécifique UBI sera créé sur le secteur
ci-dessous qui englobe le cabinet médical, le stationnement associé et une parcelle de propriété communale
sur laquelle les élus souhaitent développer I'offre médicale. La surface du secteur UBI est de 1,5 ha.

Dans le secteur UBI, les regles d’aspect extérieur seront les mémes que le secteur UBr, mais seront seulement
autorisés :

- Les établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale ;
- Les activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle a condition qu’elles soient
liees a une activité médicale ou paramédicale.

Creation d’un STECAL en zone Nel dédié au développement des équipements et services liés au golf de

la Roche Posay

Le projet de club-house du golf de la Roche-Posay nécessite la délimitation d’un STECAL spécifique, au sein
du STECAL déja présent en zone Ng sur I'emprise des parcours de golf. Ainsi, ce STECAL ne produira pas
d’ouverture a I'urbanisation supplémentaire par rapport au PLU approuvé en 2019, mais sera plus permissif
en termes d‘emprise au sol et de destinations autorisées.

L’'aménagement complétera I'offre d’équipement et de services de loisirs liés aux batiments d’accueil du
golf, a proximité (secteur Ne).

Le terrain situé « La Tuilerie de Renoir » était occupé par un batiment, aujourd’hui détruit. Le projet comporte
un unique batiment et une terrasse couverte, pour la restauration et des services accueillant de la clientéle.
L'emprise au sol de I'aménagement projeté est d’environ 600 m2.

Ainsi le STECAL Nel concerne une surface de 0,5 ha.

Y
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

Figure 8. Extraits du dossier de présentation du projet de club-house
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

@ Insertion paysagére
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Les cartes suivantes présentent les changements apportés au zonage.

» v |
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Commune de La-Roche-Posay

Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

La modification du PLU n’engendre pas de consommation d’espace supplémentaire, mais transfere des

surfaces de zones constructibles :

e Zone UBr>Zone UBI: 1,5 ha

e Secteur Ng>secteur Nel:0,5 ha

Tableau 2. Bilan des surfaces entre le PLU approuvé en 2019 et le PLU modifie

PLU approuvé en2019 |l  PLU Modifié
Surfaces Surfaces ;
Zones Secteurs | en ha Zones Secteurs |enha
UA 5,9 UA 5,9 0
UBh 13,3 UBh 13,3 0
UBr 110,3 UBr 108,8 -1,5
U u usl 1,5 1,5
UE 8,1 UE 8,1 0
UEc 8,5 UEc 8,5 0
uL 6,5 UL 6,5 0
Sous-total zone U 152,6 | Sous-total zone U 152,6 0
AU 1AU 3,8 AU 1AU 3,8 0
1AUEC 0,9 1AUEC 0,9 0
Sous-total zone AU 4,7 | Sous-total zone AU 4,7 0
A Ah 19,7 A Ah 19,7 0
Sous-total
Sous-total hameaux hameaux

constructibles 19,7 | constructibles 19,7 0
A A 1613,6 A A 1613,6 0
Ad 1,4 Ad 1,4 0
Sous-total zone A 1615,0 | Sous-total zone A 1615,0 0
N 1551,6 N 1551,6 0
Ne 5,0 Ne 5,0 0
Nel 0,5 0,5
Ng 473 Ng 46,8 -0,5
N NI 52,4 N NI 52,4 0
Nm 4.4 Nm 4.4 0
Nn 56,2 Nn 56,2 0
Ns 1,8 Ns 1,8 0
Nt 13,2 Nt 13,2 0
Nv 0,5 Nv 0,5 0
Sous-total zone N 1732,3 | Sous-total zone N 1732,3 0

TOTAL 3524,3756
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Commune de La-Roche-Posay
Meodification n°1 du PLU - Notice de présentation

2.1.2 Le reglement écrit

Modifications des articles du reglement

La commune a également pour objectif de modifier certains articles du réglement pour en faciliter

I'application :
Regles modifiées ZONE CONCERNEE PAR LES MODIFICATIONS DE REGLEMENT
UA uUB UL UE 1AU 1AUE A

Interdiction de parcs photovoltaiques v v v v v v v v
Stationnement (dispositions générales) v v v v v
Hauteur des constructions UBr
Ajout t‘:ie la mentlo.n de I'acrotére en v v v v Y v Y v
complément du faitage
Qua_hte urbaine et arch'ltei':turait? e!: v P v v v v v v
environnementale - Principes généraux
Qualité urbaine et architecturale et

i ; v v v
environnementale - Aspect des toitures
Ranneaux-Parc photovoltaique o N £ - N = v v

Les évolutions du réglement sont détaillées dans les parties ci-dessous. Les éléments écrits en vert sont
ajoutés. Les éléments en rouge et rayés sont supprimés.

B Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités — toutes les
zones

Afin de préserver les espaces naturels, les paysages et les terres agricoles et naturelles de la commune, les
élus souhaitent ne pas laisser s'implanter des parcs photovoltaiques en zones agricoles et naturelles.

Si le conseil municipal décide de valider un projet de parc photovoltaique, il pourra faire évoluer le PLU en
réponse a ce projet, aprés étude des impacts sur I'environnement.

Ce choix permet d’étre en cohérence avec le SCOT du Seuil du Poitou qui fixe une enveloppe maximale de
100 ha pour I'ensemble du territoire du SCOT pour le développement d’équipements collectifs significatifs
(notamment le développement du grand éolien et les parcs photovoltaiques).

Modification apportée au réglement de-toutesleszenes des zones A et N

2.1.2- Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Le réglement du PLU est donc modifié dans chaque zone afin d’interdire « les parcs photovoltaiques au
sol ».

Z ‘\ |
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

B Le stationnement / Dispositions générales du reglement

La commune de la Roche Posay, située en zone rurale dispose d'une faible desserte en transport en

communs. Les régles de stationnement doivent donc répondre a un besoin important, car 'automobile est

le principal moyen d’accés aux services et commerces de la ville.

e Lareformulation des régles de stationnement pour le logement

Le réglement applicable prévoit les dispositions suivantes : « 1 place par tranche de 60 m? de surface de
plancher avec un minimum d’une place par logement. Il n’est pas exigé plus de 3 places de stationnement par

logement ».

Pour clarifier la rédaction les élus ont souhaité reformuler la régle sur le nombre minimal de places de

stationnement en fonction de la taille des logements, sans en changer la finalité.
e Les précisions apportées pour les autres destinations

Pour les autres destinations que le logement, le PLU actuel prévoit une régle souple : « les emplacements
de stationnement devront étre suffisants au regard de la nature et des besoins inhérents a chague

construction ».

Les élus souhaitent affiner cette réglementation, sauf en zone UA, car 'automobile n’est pas adaptée dans
la cité médiévale pour des constructions autres que du logement. En zone UA, au regard de la densite urbaine

et de I'offre en stationnement existant, le besoin en stationnement sera estimé en fonction :

e de nature de I'activité ;
e dutaux et du rythme de sa fréquentation ;

e des besoins en salariés ;
e de sa situation géographique au regard des transports en commun et des parcs publics de
stationnement existants ou projetés.

Selon le type et la taille de Iactivité, un nombre minimal de stationnement est imposé. La régle est laissée
souple pour les constructions de service public ou d'intérét collectif, les industries, les entrepdts et les
activités tertiaires, car le nombre de places de stationnement n’est pas corrélé a une surface de batiments.

En cas d’espace foncier insuffisant, le nombre de place de stationnement exigé peut étre réduit. Cette
exception permet la création ou I'extension de restaurant, commerce ou hétel, méme si la configuration du

terrain ne permet pas la création de place de stationnement.

O
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Commune de La-Roche-Posay

Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

Extraits du réglement modifié

4.2 - Stationnement des véhicules - 4.2.2- Régles quantitatives

= Constructions a destination d’habitation

Sous-destinations
construction

18 Nombre de places minimum requis

Habitation

1 place par logement en zone UA

2 places par logement en zone A et N,

En dehors des zones UA, A et N : 1-place-partranche-de-60-m2desurfacedeplancheravee

- 1place de stationnement pour les logements entre 0 et 60 m? inclus de surface de
plancher,

= 2places de stationnement pour les logements supérieur 3 60 m? et jusqu’a 120 m?
inclus de surface de plancher,

- 3 places de stationnement pour les logements de plus de 120 m? de surface de
plancher.

Toutefois, il est exigé une place supplémentaire pour I'équivalent de 3 logements dans la
zone 1AU. Ces places supplémentaires peuvent étre regroupées au sein de 'emprise
fonciére de la zone 1AU concernée.

=>» Pour les autres constructions :

En zone UA Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé aprés étude des besoins, et ce notamment

en fonction :

o de leur nature ;

o dutaux et du rythme de leur fréquentation ;

o des besoins en salariés ;

o de leur situation géographique au regard des transports en commun et des parcs publics de stationnement
existants ou projetés.

En dehors des zones UA, A et N s’appliquent les dispositions ci-dessous. En cas d’espace foncier insuffisant, le nombre
de place de stationnement exigé peut étre réduit.

Sous-destinations de la construction Nombre de places minimum requis

Commerce
Artisanat

- Sila surface de plancher totale (vente et réserves) est
supérieure a 150 m? : 1 place de stationnement par
tranche de 60 m? de surface de plancher commencée.

- Sila surface de plancher totale des constructions (vente
et réserves) est inférieure a 150 m? : pas de place de
stationnement nécessaire.

Hébergement hételier

1 place de stationnement pour 1 chambre

£ ﬁ\
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

Restauration

Si la salle de restauration est d'une surface

- inférieure ou égale & 30 m2 : aucune place de
stationnement n'est exigée.

- supérieure a 30 m2 : 1 place de stationnement par
tranche compléte de 20 m2 de surface de plancher de
salle de restaurant.

Equipements d'intérét collectif et services publics
Industries

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Les emplacements de stationnement devront étre
suffisants au regard de la nature et des besoins inhérentes
a chaque constructions

B Volumétrie et implantation des constructions / Hauteur des constructions — Secteur UBr

Concernant la hauteur des constructions en UBr, les élus souhaitent que le R+1 soit autoriseé.

Extraits du réglement modifié

2.1.5- Volumétrie et implantation des constructions

= Hauteur des constructions

Dans le secteur UBr :

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 métres (pour les batiments cette hauteur est calculée au faitage).
Aucune construction ne pourra excéder 2 niveaux (R + combles aménageables ou R + 1).

B Volumétrie et implantation des constructions / Hauteur des constructions — toutes les zones

Concernant la hauteur des constructions, les élus souhaitent que le réglement mentionne une hauteur

maximale au faitage ou a I'acrotére. Cette régle s’applique sur tous le territoire, car a minima, les annexes

de moins de 20 m? peuvent avoir un toit terrasse dans toutes les zones. Ce complément permet de corriger

une erreur matérielle qui bloquait I'instruction des constructions avec un toit terrasse.

Extraits du réglement modifié

...pour les batiments cette hauteur est calculée au faitage ou a I'acrotére)

7\,
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Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

B Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére / Principes généraux — Dans
toutes les zones

Afin de préciser les régles sur I'insertion paysagére des constructions, il sera demandé une simplicité des
volumes, une unité d'aspect et I'usage de matériaux en tenant compte des paysages environnants. La régle
est également précisée sur I'autorisation de constructions d’architecture contemporaine et sur I'insertion
des panneaux solaires.

Extraits du réglement modifié

2.1.6 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
= Principes généraux

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La réalisation de constructions d’expression architecturale contemporaine est autorisée. L'architecture bioclimatique
peut étre encouragée.

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Les principes suivants doivent é&tre respectés :

- Simplicité du volume, unité d’aspect,

- Proportion et choix des matériaux compatibles avec les paysages urbains et naturels avoisinants.

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi qu
renouvelable intégrés a la construction, deiventfaire 'objet-d'unet
teiture-doivent étre intégrés dans la toiture.

e d'autres dispositifs de production d’énergie

B Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére / Aspect des toitures
» DANS TOUTES LES ZONES
Afin de faciliter la compréhension de la régle sur les matériaux de toitures, |a régle est reformulée.

Extrait du réglement modifié

2.1.6 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

= Toitures

Les matériaux apparents en toiture doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur

conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant. En cas d’extension, les matériaux apparents sont de méme

nature et de méme teinte que les batiments existants.
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dification n°1 du PLU - Notice de présentation

Les

» EN ZONE UA ET DANS LES SECTEURS UBh ET Ah

élus souhaitent étre plus permissifs sur la forme des toitures en zone UA, secteurs UBh et Ah, en

autorisant des toitures a 1 pente pour les extensions de plus de 5 métres de longueur d’accroche sur la

construction principale.

Extrait du réglement modifié

2.1.6 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

=>» Toitures

e  Constructions d’une emprise au sol inférieure & 20 m? ou les extensions ayant une longueur d’accroche

sur la construction principale de plus de 5 méetres :
Il nest pas fixé de régle concernant les pans et pentes de toiture. La couverture doit étre d'aspect mat ou de
méme style que I'existant ou de méme nature et de méme teinte que les batiments existants. lusape-de-satlour
- y it

e Constructions d’une emprise au sol supérieure ou égale a 20 m? (exceptés les extensions ayant une

longueur d’accroche sur la construction principale de plus de 5 metres)
- Les toitures doivent comporter au minimum deux pans. La pente doit étre :
o comprise entre 40 et 50°, permettant la pose de petites tuiles plates ;
o inférieur @ 40° si la couverture d'origine est en tuiles terre-cuite d’emboitement a cotes
ou losangés, rouge nuancé, ou en tuiles terre-cuite canal dite "tige de botte", de tons
méles.

Un toit a une seule pente peut étre autorisé :

o pour les batiments dont la fagade la plus large est inférieure a 3 métres et qui sont
implantés sur au moins une limite séparative.

> EN ZONE UA ET DANS LE SECTEUR UBh

Une souplesse est souhaitée pour les extensions des constructions existantes qui ne répondent pas aux

criteres sur les matériaux de couverture. |l sera accepté les matériaux de couverture semblables a ceux du

bati

ment principal.

Extrait du réglement modifié

2.1.6 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

= Toitures

()

Les matériaux de toiture sont d’aspect ardoises naturelles ou les tuiles plates ou de méme style que
y

I'existant.Lusage-de-cowleureriarde-estinterdit:
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> ENZONEA

La commune souhaite permettre des matériaux différents de la tuile plate et de 'ardoise naturel, 3 Ia
différence des zones UA et UB ou seules les constructions existantes qui ne répondent pas aux criteres sur
les matériaux de couverture disposent d’une dérogation.

Extrait du réglement modifié

2.1.6 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

=> Toitures

Dans le secteur Ah :

{ii)
tes-matérlaux-de toiture sent-d'aspectardaisesnaturelles-ou-tuiles plates- | "usage de couleur criarde

est interdit.

B Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére / Panneaux photovoltaiques

Afin d’assurer une meilleure insertion architecturale des panneaux solaires sur les toitures des batiments, un
alinéa «Panneaux photovoltaiques » est ajouté au chapitre «Qualité urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére ».
Une distinction est faite entre :

- lazone UAet le secteur UBh, ol il n’y a pas de dérogation possible sur I'insertion des
panneaux solaires ;

- les autres zones (ol les enjeux paysagers sont moins prégnants) ol une dérogation est
possible pour la superposition des panneaux sur le toit en cas d’'impossibilité technique.

» EN ZONE UA ET EN SECTEUR UBh

Extrait du réglement modifié en UA et UBh

2.1.6 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

= Panneaux photovoltaigues
Les panneaux solaires / photovoltaigues doivent étre implantés de maniére groupée et composés de préférence
de modules monocristallins :

1. mis en ceuvre sur un elément architectural ou volume distinct existant ou & créer (annexe).

2. installés au sein de la toiture en garantissant le maintien d’une pente identique au pan de toiture
sur lequel est implanté le ou les panneaux solaires / photovoltaiques. Dans ce cas, il devra étre

privilégié une implantation groupée :

,_i\'
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en haut de pente sur toute la
longueur (proportion
d'ensemble plus long que
haut) ;

Ou en bas de pente sur toute la
longueur (proportion
d’'ensemble plus long que

haut) ;

en alignement des ouvertures
(reprenant les lignes
architecturales de la

construction couverte).

> DANS TOUTES LES AUTRES ZONES

Extrait du réglement (hors UA et UBh)

= Panneaux photovoltaiques

de modules monocristallins :

privilégié une implantation groupée :

en haut de pente sur toute la
longueur (proportion d’ensemble

plus long que haut) ;

Ou en bas de pente sur toute la
longueur (proportion d’ensemble

plus long que haut) ;

en alighement des ouvertures
(reprenant les lignes architecturales

de la construction couverte).

2.1.6 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

De préférence, les panneaux solaires / photovoltaiques doivent &tre implantés de maniére groupée et composeés

1. mis en ceuvre sur un élément architectural ou volume distinct existant ou a créer (annexe).

2. installés au sein de la toiture en garantissant le maintien d’une pente identique au pan de toiture

sur lequel est implanté le ou les panneaux solaires / photovoltaiques. Dans ce cas, il devra étre

:

En cas d’impossibilités techniques, la superposition est permise.

S
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Création du réglement des secteurs UB| et Nel

En réponse aux changements de zonage, le réglement évolue de la maniére suivante :

B Création d’un secteur dédié au développement des équipements et services médicaux et
paramédicaux (UBI)

Le nouveau secteur UB| sera dédié au développement des équipements et services médicaux et
parameédicaux. Le but est d’éviter la revente de ces locaux pour des activités commerciales, ou non liées
aux services de santé. Les régles seront les mémes que dans le secteur UBr (zone urbaine d’architecture
récente) mais seront seulement autorisées les destinations suivantes :

- Les établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale ;

- Les activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle & condition qu’elles soient
lides a une activité médicale ou paramédicale

Extraits du reglement modifié

2.1.3 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

La hauteur des constructions ne peut excéder 11 métres (pour les batiments cette hauteur est calculée au faitage).
Aucune construction ne pourra excéder 3 niveaux (R+1+combles aménageables ou R+2).

Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur maximale autorisée pour leurs
extensions, leur réfection ou leur transformation est celle du batiment existant.

Dans le secteur UBh et UBr :
=>» Artisanat et commerce de détail

Les constructions a usage d’activités artisanales, de commerces de détail sont autorisées a condition qu’elles ne
génerent pas de nuisances sonores, olfactives ou visuelles incompatibles avec la proximité immédiate d’habitations.

= Industrie et entrepét

Les nouvelles constructions a usage d’industrie et entrepét sont autorisées aux conditions cumulatives suivantes :
- sous réserve que les nuisances olfactives, sonores et visuelles générées par I'extension ne soient pas de
nature a générer de nouvelles contraintes pour I’existant,
- qgue l'emprise au sol cumulée des nouveaux batiments & vocation d’industrie et entrepdt ne dépasse pas 150
m? par unité fonciére,
- que leur hauteur ne dépasse pas 7 métres (pour les batiments cette hauteur est calculée au faitage).

Dans le secteur UBI ;

= Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle

Les activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle sont autorisées a condition qu’elles soient lides a
une activité médicale ou paramédicale.

2.1.5- Volumétrie et implantation des constructions

= Hauteur des constructions

La hauteur des locaux techniques de services publics, les ouvrages architecturaux indispensables et de faibles
emprises (lucarnes, chiens assis, souches de cheminées, garde-corps...) et les antennes, n’est pas réglementée.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remblais.

0
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La hauteur des batiments a destinations « industrie » et « entrepdts » de dépasse par 7 métres (pour les batiments
cette hauteur est calculée au faitage).

Dans le secteur UBh :

La hauteur des constructions ne peut excéder 11 métres (pour les batiments cette hauteur est calculée au faitage).
Aucune construction ne pourra excéder 3 niveaux (R+1+combles aménageables ou R+2).

Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur maximale autorisée pour leurs
extensions, leur réfection ou leur transformation est celle du batiment existant.

Dans le secteur UBr et UBI :

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 métres (pour les batiments cette hauteur est calculée au faitage ou
4 'acrotére). Aucune construction ne pourra excéder 2 niveaux (R + combles aménageables ou R + 1).

= Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Dans le secteur UBr et UBI :
Les nouvelles constructions doivent s’implanter soit :

e 3 partir de 3 métres depuis la limite d’emprise publique ou des voies ouvertes a la circulation automobile ;

e 2al'alignement de 'emprise publique ou des voies ouvertes a la circulation automobile.

Les garages individuels ne sont admis que lorsqu’ils n’entrainent pas un acces direct sur les voies publiques existantes
ou avenir. )

= (Clétures

e Situées le long des voies et emprises publigues

Dans le secteur UBr et UBI :

La hauteur maximale des clétures est limitée a 2 métres.

B Création d’un STECAL dédié au développement des équipements et services liés au golf de la
Roche Posay (Nel)

Le projet de club-house du golf de la Roche-Posay nécessite la délimitation d’un STECAL spécifique, sur une
partie de 'emprise du STECAL existant du parcours de golf (Ng).

L’emprise devra permettre la construction des batiments projetés, d’une emprise au sol d’environ 600 m2.

Au sein de ce STECAL les régles seront les mémes que le secteur Ne, exceptés :

- L’emprise au sol maximum cumulée des nouveaux batiments qui sera limitée a 600
m? (le projet de club-house prévoit une surface de plancher de 328 m* + une terrasse
de 206 m?).

- La hauteur maximale des batiments sera fixée a 4 métres.

- Les sous-destination, en plus de la sous-destination « équipements sportifs », seront
également autorisés pour la restauration et les activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle.

‘.
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Extrait du réglement modifié

8.1.5 - Volumétrie et implantation des constructions

= Emprise au sol

Dans le secteur Ne, les nouveaux batiments ne doivent pas dépasser une emprise au sol cumulée de 1 500 m2.
Cette emprise s’ajoute aux emprises construites existantes au moment de I'approbation du PLU ;

Dans le secteur Nel, les nouveaux batiments ne doivent pas dépasser une emprise au sol cumulée de 600 m2,

Dans le secteur Ng, les nouveaux batiments ne doivent pas dépasser une emprise au sol cumulée de 20 m2. Cette
emprise s’ajoute aux emprises construites existantes au moment de I'approbation du PLU ;

Dans le secteur NI, les nouveaux batiments ne doivent pas dépasser une emprise au sol cumulée de 1 500 m? par
unité fonciere. Cette emprise s'ajoute aux emprises construites existantes au moment de |'approbation du PLU ;

Dans le secteur Nm :

® L'emprise au sol cumulée totale des nouvelles extensions et des nouveaux batiments ne doit pas
dépasser 3 000 m?. Cette emprise s’ajoute aux emprises construites et existantes au moment de
I"approbation du PLU,

e Dans le cas d’opération de déconstruction-reconstruction, I'emprise au sol des batiments est limitée 3
I'emprise au sol initiale. Dans le cas d’extension de I'emprise au sol, se référer a la régle des extensions
ci-dessus.

Dans le secteur Ns, les nouveaux batiments ne doivent pas dépasser une emprise au sol cumulée de 500 m2. Cette
emprise s’ajoute aux emprises construites existantes au moment de I'approbation du PLU ;

Dans le secteur Nt, I'emprise au sol des batiments (existants et nouveaux) ne doit pas dépasser 30% de la surface
totale du secteur Nt.

Dans le secteur Nv, les nouveaux batiments ne doivent pas dépasser une emprise au sol cumulée de 40 m2. Cette
emprise s'ajoute aux emprises construites existantes au moment de I'approbation du PLU.

Dans lazone N :

L'emprise au sol cumulée des nouvelles annexes a la date d’approbation du PLU (extensions comprises) des
batiments a destination d’habitation ou des changements de destination identifiés au titre du L. 151-11 est limitée
a 60 m? (a I'exclusion des piscines non couvertes).

Pour les constructions principales a destination d’habitation ou pour les changements de destination identifiés au
titre du L. 151-11 ayant une emprise au sol inférieure a 100 m? 4 la date d’approbation du PLU, les extensions des
habitations sont autorisées jusqu’a 150 m? de surface totale d’emprise au sol de la construction principale sans
gue cela ne dépasse 50% de I'emprise au sol de la construction principale.

Pour les constructions principales a destination d’habitation ou pour les changements de destination identifiés au
titre du L. 151-11 ayant une emprise au sol supérieure ou égal de 100 m? a la date d’approbation du PLU, 'emprise
au sol cumulée des nouvelles extensions liées a I'habitation existante ne dépasse pas 50% de I'emprise au sol
initiale m2.

= Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remblais.

Dans la zone N, a l'exclusion du secteur Nt, Nm, Ng et Nv

La hauteur des constructions ne peut excéder 15 métres (pour les batiments cette hauteur est calculée au faitage

ou a 'acrotére).

Pour les constructions a usage d’habitations :

(‘f
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° la hauteur maximale des nouvelles constructions ne peut excéder 6 métres a I'égout du toit.

e la hauteur des extensions est limitée a |la hauteur des constructions existantes ;

e la hauteur des annexes est limitée a 3,5 métres a I'égout du toit.

Au sein des secteurs Ng, Nel et Nv, la hauteur maximale des bitiments est limitée a 4 metres au faitage ou a
|'acrotére.

B Justification des dispositions du réglement dans les cas soumis a I'avis de la CDPENAF

La création du secteur Nel constitue un STECAL au sein desquels I'article L 151-13 du code de I'urbanisme
indique que le réglement « précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des
constructions, permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone » et « fixe les conditions relatives aux
raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles
les constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire ».

La mise en place du secteur Nel ne constitue pas une « création » d’un STECAL a part entiére, mais plutdt
une modification des destinations autorisées et des régles de volumétrie. En effet son emprise est délimitée
sur un STECAL déja existant en zone Ng : Secteur naturel pour la pratique du golf, ol les constructions et
installations a vocation d’équipements sportifs liées a 'activité de golf sont autorisées sur une emprise au sol

cumulée de 20m?2.

Par rapport a la situation actuelle des terrains au sein du PLU approuvé en 2018, le secteur Nel prévoit des
destinations supplémentaires (restauration et activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle) et

une emprise au sol maximale cumulée des constructions limitées a 600m?>,

Le tableau suivant indique pour chaque éléments soumis a I'avis de la CDPENAF, la réglementation applicable

au secteur Nel.

Figure9. lustification des dispositions réglementaires soumises a I'avis de la CDPENAF

ecte ncerné
2 upeo Secteur Nel - 0,50 ha

Surface

Hauteur Limitée a 354 m au faitage ou a |'acroteére

- Par rapport au voies et emprises publigues : Les constructions principales et
les annexes autorisées implantées sur les limites d’emprise publique ne
doivent pas avoir d’accés direct sur 'emprise publigue.

- Par rapport aux limites séparatives : S—métres—pourtes—batiments—dentta
hauteurestau-moins-egale3-10-matres—+-3 métres-danstesautreseas.

- Dispositions particuliéres : Des implantations différentes que celles
mentionnées aux chapitres « implantation par rapport aux voies et emprises
publiques » et « implantation par rapport aux limites séparatives » peuvent
&tre autorisées dans les cas suivants :

Implantation

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d'équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des

‘\
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contraintes technigues ne permettent pas d’envisager ces
implantations ;

- Pour la réfection et la transformation des batiments existants & la date
d’approbation du présent PLU dont le retrait minimal autorisé est celui
de la construction existante ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées, et sous réserve que I'extension n’aggrave pas
le recul et retrait observé ;

- Lorsque le projet de construction concerne une annexe ;

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Densité

L'emprise au sol cumulée des nouvelles constructions est limitée a 600 m? Au
sein du secteur Nel délimité.

Raccordement aux
réseaux publics,
hygiene et
sécurité

- Eaupotable : Le raccordement au réseau collectif est obligatoire pour toutes
les destinations de construction ou installation qui nécessite une
alimentation en eau potable.

- Assainissement :

- sile réseau collectif est présent : obligation de raccordement au
réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions et
selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau ,

- adéfaut : assainissement individuel conforme aux normes en vigueur
est obligatoire. Il doit étre congu de fagon a étre directement raccordé
au réseau d’assainissement collectif dés sa réalisation.

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées
pour la protection de I'environnement, toutes les eaux et matiéres usées doivent
étre évacuées par des canalisations souterraines raccordées au dispositif
d'assainissement.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d'origine autre que domestique, en
particulier industriel ou artisanal ou agricole, est soumis & autorisation préalable 3
solliciter aupres de |'autorité compétente et peut &tre subordonné a un traitement
approprié conformément aux réglements en vigueur.

L'évacuation directe des eaux usées dans les riviéres, fossés ou égouts pluviaux est
interdite.

Dossier Auddicé Urbanisme 20073707 — 08/07/2022 37




Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

2.1.3 Les emplacements réservés

Les modifications des emplacements réservés sont indiquées dans les cases en orange du tableau suivant :

Avant modification du PLU

Aprés modification du PLU

Libellé Bénéficiaire Libellé Bénéficiaire
! Zone de loisirs, espace : | Zone de loisirs, espace .
1 | vertetaménagement | Commune | 3432 1 . vert et aménagement | Commune 3432
| d'une baignade i | d'une baignade
Zone de loisirs, espace | Zone de loisirs, espace
2 vertetaménagement | Commune 10131 2 vert et aménagement Commune 10131
d'une baignade d'une baignade
Aménagement du 3 Aménagement du ‘
3 | carrefouret ‘ Commune 10545 3 carrefour et Commune 10545
| stationnement \ stationnement
Aménagement d'un point Aménagement d'un point
4 de vue sur la Tour Commune 101 4 de vue sur la Tour Commune 101
Guilloteau Guilloteau _
Jonction de voirie entre le ‘ | Jonction de voirie entre le |
5 boulevard du Connétable Commune | 570 5 boulevard du Connétable Commune 570
et la route de Posay | . etlaroute de Posay
6 Voie douce 8239 Voie douce 8239
7 | Sécurisation ducarrefour | ' 97 Sécurisation du carrefour 97
8 | Cheminement piéton Commune 5523 8 Cheminement piéton Commune 5523
Proiet d'éaui
[ Cheminementpiéten Cersamung e 9 rO!Etdequemems_ Commune 2612
socioculturels et sportifs
.~ Aménagement d'un Aménagement d'un
10  chemin piéton sur le bord Commune 1995 10 chemin piéton sur le bord Commune 1995
de la riviére de la riviere
. de loisi i
1 Zone de loisirs / espace Commune | 2381 1 Zone de loisirs / espace T 2381
vert 1 : vert ‘
Acces a une zone Acces a une zone
; o 814
iz d'urbanisation future Gommung £ 12 d'urbanisation future S
Accés a une zone Accés a une zone
C | | N g |
13 d'urbanisation future e | 1083 aq | d'urbanisation future GErHIE | 2085
14 Cheminement piéton Commune 654 14 Cheminement piéton Commune 654
Aménagement d'un i Aménagement d'un
15 chemin piéton sur le bord Commune 7255 15 chemin piéton sur le bord Commune 7255
de la riviere ‘ de la riviere
L) === ___ e e RO D —y —— e B =l
16 | Voie douce ! Commune | 1692 16 = Voie douce Commune 1692
L 2k =Gk e syt o s o : hy = 2= Y
| Extension de ‘ Extension de é
17 I'hippodrome et du Commune 54292 17 I'hippodrome et du Commune | 54292
centre équestre centre équestre
18 Voirie Commune 421 18 Voirie Commune 421
Arénagementdesbords
Agrandissement de |a
e it Commune 8274 19 liaison pietonne vers la Commune 1635
2 / 7% zone d'activité
y ‘ = * i
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CHAPITRE3. INCIDENCES DE LA MODIFICATION
DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT

@)
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Les changements apportés au PLU de la Roche Posay sont classés ci-dessous selon qu’ils aient ou non une

incidence sur I'environnement.

3.1.1 Evolutions sans incidences sur |’environnement

Certaines dispositions de la modification du PLU de la Roche-Posay n‘ont aucune incidence car elles

correspondent soient a :

- Une précision des régles existantes ;
- Une réduction des droits a construire.

o Les modifications des régles de stationnement : précision du nombre de stationnement a prévoir.
L’évolution du réglement écrit concernant le stationnement vise & clarifier le nombre de places de
stationnement a réaliser. Il permet de faciliter Iinstruction des permis de construire et d'apporter
une meilleure lisibilité aux porteurs de projet.

La régle initiale étant au cas par cas, il n’est pas possible de mesurer si cette mesure va ou non dans

le sens de la lutte contre I'artificialisation des sols.

e Les modifications des régles de hauteur des constructions : précision de la hauteur a I'acrotere.

e Les modifications des régles sur I'aspect des constructions :
o précision de la régle sur I'aspect qualitatif des matériaux de toitures et renforcement de la
régle sur les annexes et des extensions des constructions,
o précision de la régle sur I'aspect général des constructions contemporaines.

e Les modifications des principes généraux du réglement sur aspect extérieur des constructions :
précision de la régle sur I'aspect du volume global des constructions.

e Les modifications des régles d’insertion des panneaux photovoltaiques : précision de la régle sur
I'implantation par rapport a la toiture.

e La suppression de 'emplacement réservé n°19 en zone N pour I'« aménagement des bords de
Creuse pour des activités culturels, sportives et/ou de loisirs » : I'emplacement réservé est déja
acquis pour la réalisation des aménagements prévus.

e La création d’un emplacement réservé en zone UBr pour des « équipements sportifs et socio-
culturels » sur ’ancienne école Notre Dame : le terrain est déja bati et I'emplacement réserveé reduit
les possibilités de construire.

e La création d’'un emplacement réservé en zone A pour I'agrandissement d’un chemin vers la zone
d’activité : 'emplacement réservé réduit les possibilités de construire, encourage et sécurise la
circulation des piétons et cyclistes.

e La création d’un secteur UBI spécifique aux équipements et services médicaux et paramédicaux :
les terrains étaient déja ouverts a 'urbanisation en zone UBr. Le nouveau classement réduit les
possibilités de batir (destinations autorisées plus réduites).

\
O |
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L'interdiction d’aménager des parcs photovoltaiques sutensemble-du territeire- dans les zones
agricoles et naturelles : I'interdiction d’aménagements de parcs photovoltaique réduit les droits a
construire.

Cette évolution du réglement permet de préserver les terres agricoles et naturelles : les parcs
photovoltaigues au sol ne peuvent s’implanter qu’en zone urbaine ou a urbaniser, c'est-a-dire des
espaces ayant vocation a étre urbanisés.

3.1.2 Evolution avec incidences sur I’environnement

Certaines dispositions de la modification du PLU de la Roche-Posay ont une incidence sur 'environnement,

pour les raisons indiguées ci-dessous.

Les modifications des régles sur I'aspect des toitures en zone A : le fait de ne plus imposer des
matériaux d’aspect tuile plate ou ardoise pour la couverture de toiture (dans le cadre d’'une
construction d’architecture contemporaine) peut avoir une incidence sur le paysage.

Les modifications des régles sur I'aspect des toitures en zone UA : le fait d’élargir les possibilités de
toitures a une pente pour les extensions de plus de 5 métres de facade peut avoir une incidence sur
le paysage.

La suppression de I'emplacement réservé n°9 en zone UBr pour un « Cheminement piéton » : |a
suppression de I'emplacement réservé rouvre des droits & batir sur son emprise. L'incidence est
cependant modérée par rapport au PLU approuvé en 2019 puisque le terrain se situe en zone urbaine
constructible et que I'emprise de I'emplacement réservé était minime.

La création d’un secteur spécifique Nel (STECAL) sur I’emprise du golf de la Roche-Posay : le STECAL
Nel ouvre des possibilités de constructions (nouvelles destinations, emprise au sol). L'incidence est
cependant modérée par rapport au PLU approuvé en 2019, car le secteur Nel est délimité au sein
d’un STECAL déja existant en zone Ng, occupé par un parcours de golf, permettant des constructions
et installations d'équipements sportifs liés a la pratique du golf.

Il est a noter que I"'emprise du secteur Nel comprenait déja des constructions dans les 10 derniéres
années, qui ont été détruites.

Concernant |a prise en compte des périmeétres de captage d'eau thermale, la réglementation lide a
cette servitude s’appligue au projet de club house. Le plan de zonage rappelle par une trame
spécifiqgue la _présence de la servitude. Le porteur de projet du club house est également le
propriétaire des sources thermales. |l sera donc attentif 3 leur préservation via les expertises des
hydrogéologues.

Q
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Figure 10. Evolution de I'occupation du secteur Ne (Source : Géoportail)

Images 2006-2010 y Images 2020
v :

|-

3.1.3 Synthése des incidences

Incidences sur les sites naturels | La commune ne compte qu’un site d’intérét reconnu : La ZNIEFF de

sensibles environnants type 1 de la Lombarderie.

Les modifications du réglement graphigue et écrit n'ont pas

d’incidence sur ce site.

Commune de La Roche-Posay (86) A

Plan Local d'Urbanisme

Zones Naturelles d'Intérét Reconnu

) commune de La Roche-Posay
!: Limiles communales

esssss |imitas dépanementales
(S5 ZMIEFF da type 1

i
)
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gb‘ddiCé Dossier Auddicé Urbanisme 20073707 — 08/07/2022 44



Commune de La-Roche-Posay
Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

Incidence
écologiques

sur

les

continuités

Les modifications du zonage se situent partiellement dans un
périmeétre de vigilance du SCOT du Seuil du Poitou. Au regard du
PLU approuvé en 2019, I'augmentation des possibilités de batir en
zone Nel et UBr aura une incidence modérée sur ces secteurs
puisqu’il s'agit de terrain oli des constructions sont déja autorisées.

Les modifications du réglement n’ont pas d'incidence sur les
continuités écologiques.

ARMATURE ECOLOGIQUE {SECTEUR NORD-EST)

bednorsts aquanques et humdes
..... Plaes agricoles & fort mirit sccloga
..... (channbes o0 rd da bl il
LES MILIEUX NATURELS PROTEGES

Les réservoirs de biodiversite précis
- Raser s 0 biodrewriité emesy e

{ordts y compne aluvines. peiouses siches. (wioes)
- Riservors 3o biodwerse aquangaes ot hamices
zomws humdes, dangs

Rbsecrors de biodrewsite squnges ol haomes
cours deay

- ZoNes 1808 AU FOCITS CRS NSO TS 36

O

adadicé
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Incidence sur la consommation
d’espaces agricoles, naturels et

forestiers

Les modifications du zonage ne constituent pas d'ouverture
supplémentaire de surface a |'urbanisation par rapport au PLU
approuvé en 2019.

la réutilisation de Iancienne école Notre Dame pour des
équipements publics aura un effet plutdt positif en limitant le
prélevement de surfaces agricoles et naturelles.

Les modifications du réglement n‘ont pas d'incidence sur la

consommation d’espaces

Zone UBr vers ;6ne UBI‘

STECAL Ng vers'STECAL Nel

\

-

Accueil du golf

o,

auddicé
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Modification n°1 du PLU - Notice de présentation

Incidence sur le paysage et
I'urbanisation

Les modifications des régles sur 'aspect des toitures en zone UA et
A pourront avoir une incidence sur le paysage.

L'augmentation des possibilités de batir en zone UBr (dans
I'enveloppe urbain) et Nel (aucune visibilité de loin) n’auront pas
d’incidence. Le STECAL est situé en continuité du tissu urbain, a

quelgues dizaines de métres de batiments existants : terrains de

sport couverts, spa source la Roche Posay, ancienne béatisse

agricole rue Renoir... En limitant la hauteur et I'emprise au sol du

futur batiment, le réglement du PLU s’assure de son intégration

paysagére. La hauteur maximale de 4 métres permet de s’assurer

que le futur batiment restera en dessous de la cime des arbres

présents sur le site.

Insertion paysagére du projet avec un batiment de 3,20 métres

Uinterdiction des parcs photovoltaiques_en zones agricoles et
naturelles surte-territoire—aura une incidence bénéfique sur le
paysage.

Incidence en matiére de risques

Les modifications du réglement graphique et écrit ne créent pas de
risques et n"augmentent pas I'exposition des biens et personnes
aux risques connus.

Incidence en matiére pollutions et
de nuisances

Les modifications du réglement graphique et écrit ne créent pas de
nuisances et n"augmentent pas I'exposition des biens et personnes
aux nuisances connues.

La création du secteur Nel aura une incidence modérée car il vient
compléter une offre existante. La fréquentation du golf et ses
incidences (circulation automobile, production/gestion des
déchets, besoins en eau et énergie, etc.) seront légérement
augmentées.

La modification du PLU aura donc une incidence faible sur I’environnement.
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